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STRESZCZENIE

Gospodarka odpadami jest jednym z istotnych probleméw, z ktérymi boryka si¢ zarow-
no lokalny samorzad, jak i mieszkancy, w imieniu ktorych dzialaja zarzadcy nieruchomosci.
Proponowane zmiany legislacyjne dotyczace sposobu naliczania kosztow ustugi wywozu
odpadoéw wywotaly liczne kontrowersje. Gminy, na ktérych cigzy obowigzek usuwania od-
padow ,,produkowanych” przez gospodarstwa domowe, w sposob nieprzekonujaco dla mie-
szancow uzasadniaty sposob rozliczania wspomnianych kosztow.

Na przyktadzie wybranych wspolnot mieszkaniowych autorki dokonaly analizy efektyw-
nosci poszczegolnych sposobow naliczania kosztow za wywo6z odpadow. Badanie zostalo prze-
prowadzone na podstawie analizy kosztow wspdlnot mieszkaniowych zlokalizowanych w Szcze-
cinie, ale autorki odniosty si¢ do wszystkich mozliwych ustawowo metod rozliczania kosztow, nie
tylko tych uchwalonych przez gming Szczecin. Narzedziem badawczym wykorzystanym w ana-
lizie byty zar6wno metody statystyczne, jak i modelowanie ekonometryczne. Uzyskane wyniki
mogg stuzy¢ samorzgdom lokalnym oraz wspiera¢ zarzadcow nieruchomosci wielolokalowych.
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Wprowadzenie

Na zarzadcy nieruchomosci spoczywa obowigzek rozliczania kosztéw zuzycia
poszczegbdlnych medidow w imieniu wlascicieli nieruchomosci. Jest to jedna z naj-
trudniejszych i bardzo zmudnych czynnosci, wynikajacych czgsto z braku przej-
rzystych zasad rozliczen. Miniony rok dla zarzadcow i1 wilascicieli nieruchomosci
cechuje istotna zmiana w gospodarce odpadami na terenie gminy, w szczegdlnosci
dotyczaca zasad rozliczania kosztow usuwania odpadéw komunalnych.

Odpady to wszystkie nieprzydatne substancje oraz przedmioty, ktérych pozby-
wa si¢ lub zamierza si¢ pozby¢ ich posiadacz. Dotyczy to rowniez przedmiotow, do
ktorych pozbycia si¢ jest on zobowigzany przepisami prawa, np. ustawa o odpadach
lub ustawa o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach. Odpady klasyfikuje si¢
w zaleznos$ci od zrdédet ich powstawania, stopnia ucigzliwos$ci oraz zagrozen, jakie
stwarzajg dla zycia lub zdrowia ludzi, a takze dla srodowiska.

Od 1 lipca 2013 r. w efekcie nowelizacji dwoch aktow prawnych: zmianie
w Ustawie o utrzymaniu czysto$ci i porzagdku w gminach oraz Ustawie o odpadach,
gminy uzyskaly monopol na odbiér odpadéw komunalnych, a przede wszystkim
na ustalanie stawek i zasad naliczania kosztow (optat) za ta ustuge, obciazajacych
gospodarstwa domowe. Umow¢ o usuwanie odpadow wiasciciele nieruchomosci
muszg podpisa¢ z gming, a nie — jak do tej pory — z jedng z wielu firm oferujacych
na rynku ustugi wywozu odpadoéw. Dodatkowo, w przypadku nieruchomosci wielo-
lokalowych zarzadcy nieruchomosci musza w imieniu wiascicieli pobiera¢ i odpro-
wadza¢ nalezne oplaty oraz sktada¢ do gminy odpowiednie deklaracje.

Zgodnie z nowymi regulacjami, gmina jako podstawe naliczania oplaty za wy-
w0z odpadow z nieruchomosci zamieszkiwanych moze przyjac:

— liczbe mieszkancow zamieszkujacych dang nieruchomosc,

— liczbe gospodarstw domowych,

— ilos¢ zuzytej wody,

— powierzchni¢ lokalu mieszkalnego.

W artykule podjeto probe odpowiedzi na pytanie, ktora z dopuszczalnych
ustawowo metod jest najwlasciwsza, najlepiej przypisuje koszty usuwania odpa-
dow do miejsca ich powstawania. Celem badania jest ocena skutkow finansowych
wprowadzonych zmian ustawowych w zakresie usuwania odpadéw dla wiascicieli
odrebnych lokali tworzacych wspdlnote mieszkaniowa. Ocena ta zostanie przepro-
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wadzona na przyktadzie dwoch wspdlnot mieszkaniowych w Szczecinie. W bada-
niach wykorzystano metode obserwacji posredniej, analizujac dokumenty ksiggowe
wspolnot mieszkaniowych oraz roczne sprawozdania zarzadcy z wykonania planow
gospodarczo-finansowych nieruchomosci.

Wykorzystany materiat badawczy

Podstawa kalkulacji kosztéw usuwania odpadow w gminie Szczecin jest uchwa-
fa Rady Miasta Szczecina Nr N/689/12 z dnia 19 listopada 2012 1. Jest to uchwata, na
podstawie ktorej dokonuje si¢ wyboru metody ustalania optaty za gospodarowanie
odpadami komunalnymi od wiascicieli zamieszkatych nieruchomosci. W Szczeci-
nie, na mocy przywotanej uchwaty, ustalono stawke oplaty za gospodarowanie od-
padami komunalnymi, przyjmujac za podstawe zuzycie wody zimnej. Obowiazuje
stawka podstawowa w wysokosci 5 zVm?® zuzytej wody oraz 4 zt/m*® w przypadku
$mieci niesegregowanych.

Badanie zostato przeprowadzone na przyktadzie dwoch wspdlnot mieszkanio-
wych w Szczecinie. Pierwsza nieruchomos$¢ potozona jest w centralnej czgéci Szcze-
cina w Srédmiesciu, niedaleko zbiegu gloéwnych ulic miasta oraz gtéwnego terenu
rekreacyjnego i reprezentacyjnego Szczecina — Parku Kasprowicza i Jasnych Btoni.
Budynek, zgodnie z przeznaczeniem, wykorzystywany jest na cele mieszkalne z jed-
nym lokalem uzytkowym. Druga nieruchomo$¢ potozona jest w lewobrzeznej czgsci
Szczecina, w sgsiedztwie szpitala oraz terenow lesnych Puszczy Goleniowskiej. Jest
to budynek szescioklatkowy, trzykondygnacyjny, wybudowany w latach 80. XX w.

Do opisu analizowanego problemu wykorzystano siedem zmiennych, udostep-
nionych przez zarzadcoéw nieruchomosci:

— laczna liczba 0s6b zamieszkatych w lokalach,

— liczba 0s6b zamieszkatych w i-tym lokalu,

laczny koszt usuwania odpadow (zt/6 miesigcy),

zuzycie wody wedtug wskazan wodomierza glownego (m?),

suma zuzycia wody wedlug wskazan wodomierzy indywidualnych
(m3/6 miesiecy).

Z uwagi na to, ze dane dotyczace rzeczywistych kosztow usuwania odpadoéw
komunalnych udostgpniono za okresy potroczne, w dalszych analizach ten przedziat
czasu bedzie jednostka, w ktorej prowadzone sg analizy. W tabeli 1 zestawiono pod-
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stawowe parametry niezbedne do kalkulacji kosztéw usuwania odpadéow komunal-
nych w analizowanych nieruchomos$ciach wedtug nowych dopuszczalnych ustawo-
wo metod. Dodatkowo uwzgledniono dotychczasowe rzeczywiste koszty usuwania
odpad6éw komunalnych przed wejsciem w zycie znowelizowanej ustawy.

Tabela 1. Podstawowe zmienne do kalkulacji kosztow usuwania odpadow
dla wybranych wspdlnot mieszkaniowych w Szczecinie

Nieruchomos$¢ ,,Lutniana”

Zmienne
112010 | 12011 | 112011 12012 (112012 | 12013 | I12013

Liczba 0s6b zamieszkatych 95 99 126 126 125 120 116

Laczny koszt usuwania 5046 | 5153 | 5153 | 5560 | 5560 | 6162 | 10068
odpadow (zt)

Zuzycie wody — \ 2002 | 2342 | 2562 | 2719 | 2168 | 2078 | 1914
wodomierz glowny (m?)

Nieruchomos¢ Sokotowskiego

Liczba 0s0b zamieszkalych 208 207 205 195 198 195 183
Laczny koszt usuwania 3800 | 3500 | 3361 | 3853 | 3395 | 3262 | 3048
odpadow (zt)

Zuzycie wody —
wodomierz gtéwny (m?)

16183 | 16133 | 16467 | 17593 | 17053 | 18525 | 14114

Zrodto: opracowanie wiasne.

Wybrane wspdlnoty mieszkaniowe rdznig si¢ wiekiem budynkow, liczba miesz-
kancow oraz wewnetrzng gospodarka odpadami. Na rysunku 1 pokazano poétroczne
zuzycia wody wedtug wskazan wodomierza gléwnego w obu nieruchomosciach.
W obu nieruchomos$ciach najwieksze taczne zuzycie wody, wynikajace z odczytu
wodomierzy gtownych, miato miejsce w pierwszej potowie 2012 r. Od tego momen-
tu mozna zauwazy¢ w obu przypadkach tendencje spadkowa. W drugim potroczu
2012 r. rozpoczely si¢ w gminach dyskusje na temat sposobu naliczania optat za
usuwanie odpadow komunalnych. Liczne gminy, w tym réwniez Szczecin, promo-
waty zuzycie wody jako podstawe naliczen. Odmienna tendencja w zuzyciu wody
w obu nieruchomosciach miata miejsce w okresie od drugiego podtrocza 2010 r. do
konca 2011 r. W nieruchomosci przy ul. Sokotowskiego spadek zuzycia wody do
konca 2011 r. i gwattowny wzrost w pierwszym potroczu 2012 r. wynikat z wymia-
ny wodomierzy w mieszkaniach i korekty odczytéw indywidualnych w lokalach.
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Natomiast w nieruchomosci ,,Lutniana” spadek zuzycia wody w drugim potroczu
2012 r. byt efektem wymiany pionéw wodnych w budynku. W obu nieruchomo-
$ciach, poczawszy od pierwszego poéirocza 2012 r. utrzymuje si¢ malejgca tenden-
cja zuzycia wody. Zmniejszyto si¢ ono z poziomu 2719 m* do 1914 m? na koniec
2013 r. w nieruchomosci ,,Lutniana” oraz z 16 183 m® do 14 114 m?® w nieruchomosci
»Sokotowskiego”. Oznacza to spadek przecietnego potrocznego zuzycia wody na
przestrzeni dwoch ostatnich lat z poziomu 21,6 m* do poziomu 16,5 m* na osobg
w nieruchomosci ,,Lutniana” oraz z poziomu 90,2 m* do poziomu 77,1 m* na osobe
w nieruchomosci Sokotowskiego.

Druga, starsza nieruchomos$¢, ma ponad czterokrotnie wyzsze polroczne zuzy-
cie wody na mieszkanca niz pierwsza, nowsza nieruchomos$¢. Przyczyny tak duzych
rozbieznosci wynikaja z charakteru nieruchomosci przy ul. Lutnianej, w ktorej duza
cze$¢ mieszkan jest niezamieszkana na co dzien przez wlascicieli lub wynajmowana.

Rys.1. Ksztattowanie si¢ tacznego zuzycia wody w analizowanych nieruchomosciach
w latach 2010-2013 (m®)
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Zrodto: opracowanie wlasne.

Koszty usuwania odpadéw w nieruchomosci ,,Lutniana” byty duzo nizsze od
kosztow generowanych przez drugg nieruchomosé (rys. 2). Bylo to gtéwnie spo-
wodowane kontrolowang przez konserwatora nieruchomosci segregacja tych odpa-
dow. Dodatkowo mieszkancy tej nieruchomosci ponosili stala miesigczng optate,
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niezalezng od liczby wywozonych pojemnikéw na odpady segregowane. Natomiast
w drugiej nieruchomosci zauwazono niekorzystne zjawisko, jakim byto podrzucanie
odpadoéw komunalnych przez mieszkancéw innych nieruchomosci do pojemnikow
analizowanej wspolnoty. Powodowato to, ze byly zamawiane dodatkowe, ponadnor-
matywne transporty wywozu odpadéw komunalnych. Tym samym ponoszone byty
dodatkowe, nieuzasadnione dla tej nieruchomosci, koszty.

Rys.2. Ksztattowanie si¢ kosztow usuwania odpadoéw w analizowanych nieruchomosciach
w latach 2010-2013 (tys.)
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Zrodto: opracowanie wlasne.

Zmiana sposobu naliczania oplat za usuwanie odpadoéw komunalnych w dru-
gim potroczu 2013 r. przyczynita si¢ do obnizenia facznych kosztow tej ustugi w nie-
ruchomosci Sokotowskiego i ich wzro$cie w nieruchomosci ,,Lutniana”. Na rysun-
ku 3 pokazano potroczng liczbg mieszkancow analizowanych nieruchomosci.
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Rys.3. Liczba 0s6b zamieszkatych w analizowanych nieruchomosciach
w potroczach 2010-2013
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Zrodto: opracowanie wlasne.

Rozliczanie optat za usuwanie odpadéw komunalnych wedtug liczby osob za-
mieszkujacych dany lokal wigze si¢ z nizsza optata przy niskim zaludnieniu oraz wyz-
szg przy duzym zaludnieniu, co nie zawsze przektada si¢ ilos¢ produkowanych przez
gospodarstwo domowe odpaddéw. W przypadku naliczen w zaleznos$ci od liczby osob
zamieszkujacych gospodarstwo domowe stosuje si¢ mechanizm stawek degresywnych.
Wraz ze wzrostem liczby mieszkancow spada cena oplaty przypadajaca na osobe.

Analiza i prognoza kosztow usuwania odpadéw komunalnych
w wybranych wspdlnotach mieszkaniowych

W celu okreslenia wptywu sposobu naliczania naleznosci za usuwanie odpa-
dow komunalnych na wysokos$¢ kosztow obcigzajacych wspolnote mieszkaniowa
dokonano trzech symulacji, przyjmujgc za podstawe obliczen:

L —liczbg 0s6b zamieszkalych,

W — taczne zuzycie wody w nieruchomosci (m?),

P —taczna powierzchnig¢ uzytkowa lokali mieszkalnych (m?),

w kolejnych potroczach 2010-2013 oraz prognozy tych kosztow dla drugiego pot-
rocza 2013 r.
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Ponizej przedstawiony zostat wspolczynnik korelacji Pearsona pomiedzy ba-
danymi zmiennymi w analizowanych latach. Wspoétczynnik przyjmuje warto$ci
w przedziale <1-;1> i okre$la sile i kierunek zaleznosci. Z tabel wynika, ze koszt
usuwania odpadow jest skorelowany dodatnio na niskim poziomie zar6wno ze zu-
zyciem wody, jak rowniez liczbg 0sob zamieszkatych (tab. 2).

W kolejnym kroku analizy dokonano symulacji pétrocznych kosztow usuwania
odpadow w analizowanych nieruchomos$ciach wedtug trzech proponowanych syste-
moéw naliczen w latach 2010-2013, w ktorych metody te nie obowigzywaty, w celu
porownania hipotetycznych obcigzen wiascicieli lokali. Jako podstawe kalkulacji
kosztow usuwania odpadow przyjeto kolejno roczne zuzycie wody, podzial kosztow
na jednego mieszkanca oraz na 1 m? powierzchni uzytkowej mieszkania (tab. 3).

Tabela 2. Warto$ci ocen wspotczynnika korelacji Pearsona zmiennych
dla poszczegblnych nieruchomosci

Nieruchomosé¢ ,,Lutniana” Nieruchomo$¢ ,,Sokotowskiego”
Koszt Koszt usuwa-
Zmienne Zuzycie | usuwania | Liczba | Zuzycie nia o dualé\évw Liczba
wody (m’)| odpadow 0sob | wody (m?) P 0sob
(z1) (zh)
Zuzycie wody (m?) 1,000 -0,521 0,429 1,000 0,359 0,569
Koszt usuwania -0,521 1,000 | 0,134 | 0359 1,000 0,263
odpadow (z1)
Liczba 0sob 0,429 0,134 1,000 0,569 0,263 1,000

Zrodto: opracowanie wiasne.

Tabela 3. Symulacja pétrocznych kosztéw usuwania odpadoéw
w analizowanych nieruchomosciach wedtug trzech proponowanych systeméw naliczen
w latach 2010-2013

Nieruchomo$¢ ,,Lutniana” ,Nieruchomos¢ Sokotowskiego”
, na 1 m? po- na 1 m? po-
Pétrocza wg zuzycia wierzchni wg zuzycia wierzchni
wody (m?) | "2O0%b¢ | tkowej | wody (m) | MO0P¢ | vikowe;
mieszkania mieszkania
1 2 3 4 5 6 7
112010 2,52 4,43 1,11 4,26 6,48 4,48
12011 2,2 4,34 1,14 4,61 6,49 4,46
112011 2,01 3,41 1,14 4,9 6,69 4,56
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1 2 3 4 5 6 7
12012 2,04 3,68 1,23 4,57 7,52 4,87
112012 2,51 3,71 1,23 5,02 7,18 4,72
12013 2,97 428 1,36 5,68 7,92 5,12
112013 526 7,23 2,22 4,63 6,43 3,9

Zrbdto: opracowanie wilasne.

W przedstawionej symulacji dla nieruchomosci ,,Lutniana” wynika, ze w kaz-
dym potroczu najnizsze stawki jednostkowe usuwania odpadéw komunalnych uzy-
skiwano, przyjmujac jako podstawe naliczen jednostkowa powierzchni¢ uzytkowsa
mieszkania, przy czym mozna zauwazy¢ znaczacy wzrost tych kosztow w drugim
pétroczu 2013 1. z 1,36 zt do poziomu 2,22 z/m? (o 63% w stosunku do poprzed-
niego potrocza). W tym przypadku obcigzenie wiascicieli duzych lokali wzrostoby
znacznie w stosunku do wtascicieli lokali o matej powierzchni. Naliczenie kosz-
tow na osobg¢ oznaczatoby wzrost kosztow usuwania odpadow w drugim poiroczu
2013 . 0 69% w stosunku do pierwszego potrocza, natomiast wedtug zuzycia wody
az o 77% (co mialo rzeczywiscie miejsce na skutek wspomnianej uchwaty Rady
Miasta Szczecina). Symulacja dla nieruchomos$ci Sokotowskiego dala odmienne
wyniki w drugim poiroczu 2013 r. W kazdym przypadku nastapit spadek kosztu
usuwania odpaddéw komunalnych, przy czym najwyzszy uzyskano, przyjmujgc
podstawe za m? powierzchni uzytkowej mieszkania (spadek o 24%). Tu najwicksza
korzy$¢ odniesliby wiasciciele duzych lokali mieszkalnych. Dodatkowo, skonstru-
owano alternatywny do poprzednich symulacji liniowy model zaleznych kosztow
usuwania odpadéw komunalnych jako funkcje liniowg dwoch zmiennych: liczby
zamieszkatych osob oraz zuzytej wody w okresie od II poirocza 2010 r. do I potro-
czach 2013 r, w postaci:

A

Y;: a, + o Xlt_ Q, th

D(a,)  D(ay) D(ay)
gdzie:
Y —pbtroczny koszt wywozu odpadow komunalnych badanej nieruchomosci (1),
X,,— liczba 0s6b zamieszkujacych lokale,
X, — laczne zuzycie wody (m’).
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Dla nieruchomosci ,,Lutniana” uzyskano oszacowania parametrow modelu:

¥ =4711,94+24,72.X, —0,91X,,, R*= 53,37 %, Se =367,75 (1)

(1541,40) (13,65) (0,61)

Dla nieruchomosci Sokotowskiego uzyskano oszacowania parametréw modelu:

Y =47095,41-139,24 X, —0,59.X,, , R>= 86,90 %, Se =440,95 2)

(0,819) (33,13) (0,82)

W badanym okresie w nieruchomosci ,,Lutniana” (model 1) wraz ze wzrostem
0 jedng osobe koszt wywozu Smieci wzrasta srednio o 24,72 zt. Natomiast jezeli ro$nie
zuzycie wody o 1 m’, to przecigtnie optaty za $mieci maleja o okoto 0,90 zt. W nieru-
chomosci Sokotowskiego (model 2) wraz ze wzrostem liczby 0s6b o jedng koszty ma-
laty §rednio o 139 zt, a w przypadku wzrostu zuzycia wody 1 m® koszty zmniejszaty si¢
srednio 0 0,5 zt. Model (1) charakteryzowat si¢ stabym dopasowaniem (R? = 53,37 %).
W przypadku drugiej nieruchomosci odczyty zuzycia wody z wodomierzy wykonywane
sg bez udziatu mieszkancéw — drogg radiowa. Ten sposdb odczytu wodomierzy zwigk-
sza precyzje dokonywanych pomiaréw w stosunku do odczytéw wykonywanych przez
mieszkancow samodzielnie i zgtaszanych zarzadcy nieruchomosci. Szacowany model
(2) charakteryzowat si¢ dobrym dopasowaniem (R* = 86,90 %).

Powyzsze modele liniowe, ktorych parametry oszacowano za pomoca klasycz-
nej metody najmniejszych kwadratow, postuzyty do budowy prognoz kosztéw usu-
wania odpadow komunalnych w II poétroczu 2013 r. Uzyskano nastepujgce wartosci:

— nieruchomo$¢ ,,Lutniana” — 5830 zi,

— nieruchomos¢ ,,Sokotowskiego™” — 19 820 zt.

Rzeczywiste koszty usuwania odpaddéw w 11 potroczu 2013 r. dla badanych nie-
ruchomosci naliczane wytacznie wedtug zuzytej wody ksztattowaty si¢ nastepujaco:

— nieruchomos$¢ ,,Lutniana” — 10 068 zl, czyli 0 4238 zt wigcej, niz prognozo-

wane w modelu koszty;

— nieruchomos¢ ,,Sokotowskiego” — 14 115 zt, czyli o 5705 zI mniej, niz wy-

niosta prognoza.

Gdyby w gminie Szczecin wykorzystano jako podstawe naliczenia kosztow usu-
wania odpadéw komunalnych jednoczes$nie obie zmienne, tzn. faczne zuzycie wody
oraz liczbg os6b zamieszkujacych, wowczas dla nieruchomosci ,,Lutniana” wysoko$¢
kosztow obliczona na podstawie proponowanego modelu bylaby finansowo korzyst-
niejsza (nadptata 4238 zt). W przypadku drugiej nieruchomosci oznaczataby niedopta-
te 5705 zt w stosunku do rzeczywistego naliczenia wylacznie wedlug zuzytej wody.
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Dla analizowanych wspolnot mieszkaniowych oraz dopuszczonych ustawg
sposobow rozliczania odpadow zestawienie hipotetycznych obciazen wilascicieli
lokali (tab. 3) wskazuje na skrajnie r6zne dwa wyniki: wzrost kosztow jednostko-
wych w nieruchomosci ,,Lutniana” oraz spadek w nieruchomosci ,,Sokotowskiego”,
niezaleznie od podstawy naliczen. Jednak w obu przypadkach najwicksze zmiany
wysokosci jednostkowych obcigzen za usuwanie odpadéw komunalnych w dru-
gim potroczu 2013 r. miatyby miejsce, gdyby jako podstawe naliczen przyjeto 1 m?
powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego. Mimo ze Zzadna z zaproponowanych
przez ustawodawce metod nie gwarantuje rzetelnego uzalezniania wysokosci optaty
od faktycznej ilosci ,,wyprodukowanych” w gospodarstwie domowym $mieci, dla
badanych wspolnot mieszkaniowych najbardziej atrakcyjne wydaje si¢ rozliczenie
wedlug modelu z dwiema zmiennymi. Prezentowane podejscie wykorzystujace obie
metody facznie moze by¢ alternatywa dla tych gmin, w ktérych nie ma jednomysino-
$ci co do wyboru jednej z metod. Dodatkowo, przy braku procedury wazenia usuwa-
nych odpadéw komunalnych poszczegolnych gospodarstw domowych nie ma pod-
staw, aby twierdzi¢ jednoznacznie, ze liczba (masa) odpadow wzrasta wraz z liczba
0s6b w gospodarstwie domowym. Podobnie jak nie mozna stwierdzié, ze wzrasta
ona wraz ze wzrostem powierzchni lokalu mieszkalnego, ilosci zuzytej wody.

Omawiane w artykule zasady rozliczen usuwania odpadéw komunalnych obo-
wigzujg zaledwie rok, a juz wigkszo$¢ gmin zweryfikowala stawki za usuwanie od-
padow oraz dyskutuje nad sposobem ich naliczania. W artykule nie podjeto tematyki
rozliczen dla szczegodlnych przypadkow, takich jak nieruchomosci niezamieszkate
czy lokale uzytkowe w nieruchomosci wspoélnej. Nalezy zwroci¢ uwage, ze w przy-
padku ustalenia sposobu obliczania optaty dla czg¢sci nieruchomosci, na ktorej jest
prowadzona dzialalno$¢ gospodarcza, musi by¢ uwzgledniana zar6wno powierzch-
nia uzytkowa takiego lokalu niemieszkalnego, jak i rodzaj prowadzonej dziatalno-
$ci. Wydaje sig, ze poruszany w artykule problem bedzie dla wielu witascicieli oraz
zarzadcOw nieruchomosci bardzo istotny w najblizszych kilku latach, a podobne
analizy pozwola na wybodr najlepszego, z punktu widzenia zaangazowanych stron,
sposobu naliczania kosztow usuwania odpadow.
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EFFECTIVE ADMINISTRATION OF WASTE DISPOSAL IN THE PROCESS OF JOINT PROPERTY
MANAGEMENT IN VIEW OF RECENT CHANGES IN LEGISLATURE

Abstract

Waste disposal is one of the vital issues faced by both local governments and residents
of properties represented by their property managers. Basing on the example of selected com-
monholds the authors analysed the effectiveness of several methods of calculating the waste
disposal costs. Even though the study was conducted on the basis of cost analyses of com-
monholds located in Szczecin, it referred not only to cost settlement methods regulated by
the City Council in Szczecin, but to the full range of legally mandated methods. The research
tool in that analysis were both statistical methods and econometric modelling. The study find-
ings may be found useful not only by local governments but also by managers of multiple
dwellings.
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