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Streszczenie: Cel — ocena zakresu informacji o warto$ciach szacunkowych w raporcie z badania sprawozdan
finansowych. Metodologia badania — gtownymi metodami badawczymi sa studia literaturowe i analiza przy-
padku. Pierwsze dwie czgsci tekstu zostaty uporzadkowane zgodnie z podejsciem dedukcyjnym, natomiast
czg$¢ empiryczna ma charakter dedukcyjno-indukcyjny. Wynik — efektem rozwazan jest stwierdzenie o moz-
liwosci weryfikacji warto$ci szacunkowych przez biegltych rewidentow, przy jednoczesnym braku informacji
0 oszacowaniach w raporcie z badan. Oryginalno$¢/Warto$¢ — propozycja poszerzenia raportu z badania
sprawozdan finansowych o informacj¢ na temat najwazniejszych wartosci szacunkowych.
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Wprowadzenie

Gléwnym motywem sklaniajagcym do nieuczciwego zawyzania wyniku finansowego przed-
sigbiorstwa w okresie ostabionej koniunktury jest stwarzanie pozoréw stabilnosci firmy, jej
rozwoju, trafno$ci strategii, a takze zachecenie obecnych i potencjalnych inwestoréw do
zakupu lub powstrzymania si¢ od sprzedazy akcji, utrzymywanie dotychczasowych, zdoby-
ciu nowych kontrahentéw, a takze spetnienie zaostrzonych warunkow kredytowania (Mi-
cherda 2010: 80).

Jest oczywiste, ze falszowanie sprawozdan finansowych nie ogranicza si¢ do manipu-
lowania warto$ciami szacunkowymi. Obszary, w ktorych osad kierownictwa wptywa zna-
czgco na ostateczne kwoty zamieszczone w sprawozdaniu finansowym, sg jednak szczegol-
nie wrazliwe na manipulacje. W dalszej czgéci artykutu podjeto probe udzielenia odpowie-
dzi na nastepujace pytania:

1) w jaki sposob mozna manipulowa¢ danymi szacunkowymi, w celu ksztattowania

tendencyjnie pozytywnego obrazu jednostki?

2) czy mechanizmy weryfikacji wartoéci szacunkowych w procesie rewizji finansowej

pozwalaja na wykrycie manipulacji?
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Odpowiedz na te pytania taczy si¢ z celem artykutu, ktorym jest ocena zakresu informa-
cji o warto$ciach szacunkowych w raporcie z badania sprawozdan finansowych. Probe
badawcza ograniczono do raportéw z rewizji wybranych, skonsolidowanych sprawozdan
finansowych spotek z branzy deweloperskiej, notowanych na Gietdzie Papierow Warto-
sciowych w Warszawie za 2011 rok. Argumentem przemawiajacym za takim doborem
proby jest obserwowany spadek cen nieruchomosci, ktoéry bez watpienia wptynat na ren-
townos¢ spolek deweloperskich.

1. Wplyw kryzysu na nieuczciwe praktyki w rachunkowosci

Kryzys finansowy, ktdrego poczatkiem byto bankructwo banku Lehman Brothers we wrze-
$niu 2008 r., stanowi jedna z przyczyn trwajacej obecnie recesji oraz probleméw gospodar-
czych wielu panstw. Jednym z czynnikow, ktory wplynat na nieréwnowage gospodarki
amerykanskiej, bylo rosnace zadluzenie tego kraju, prowadzona ekspansywna polityka
monetarna czy tez stabo$¢ systemu nadzoru i kontroli. Z czasem kryzys objat kolejne bran-
ze, w tym branz¢ deweloperska, transportowa, turystyczng czy motoryzacyjng. W Polsce
szczego6lnie dotkliwy okazat si¢ dla branzy budowlanej. Banki zaostrzyly warunki udziela-
nia kredytow hipotecznych, co wptyneto na zmniejszenie cen mieszkan. W wyniku rosnace;j
relacji dtugu publicznego do dochodu narodowego oraz stabego wzrostu gospodarczego
specjaliSci ostrzegaja o nadejsciu kolejnej fali kryzysu, czego konsekwencja moze by¢
utrata zaufania do obligacji rzadowych niektorych panstw, upadki przedsigbiorstw czy
wyhamowanie konsumpcji i inwestycji (Rybinski 2010).

Za jedno ze zrddet kryzysu uznaje si¢ pejoratywnie rozumiang kreatywna rachunko-
wos¢, w tym szerokie wykorzystanie wartosci szacunkowych w rachunkowosci. Powstaje
pytanie, czy istnieje odwrotna zaleznos$¢, a mianowicie czy kryzys moze by¢é powodem
naduzy¢ ksiggowych?

Zdaniem autoréw odpowiedz jest twierdzaca. W okresie dekoniunktury przedsiebior-
stwa borykajg si¢ z wieloma problemami, jak spadek popytu, malejace przychody, trudno-
$ci w uzyskaniu kredytu, znalezieniu inwestorow oraz pogorszenie si¢ kluczowych wskaz-
nikéw finansowych (Micherda 2010: 79-80). Chcac ukry¢ prawdziwg kondycje finansowg
firmy, przedsigbiorcy moga ucieka¢ si¢ do oszustw, w tym wykorzystujac manipulacje
warto$ciami szacunkowymi. Jej istota jest ,takie prezentowanie sytuacji majatkowej i fi-
nansowej, aby ukry¢ ich prawdziwg sytuacj¢ przed jej akcjonariuszami, kredytobiorcami
i innymi zainteresowanymi podmiotami” (Gut 2006: 6). Z badania opracowanego przez
Ernst&Young za rok 2012 (12. Swiatowe badanie naduzyé gospodarczych), w ktorym
udzial wzieli przedstawiciele kadry kierowniczej wyzszego szczebla przedsigbiorstw mig-
dzynarodowych, wynika, ze 5% badanych respondentow jest w stanie zmanipulowaé wyni-
ki finansowe, w celu przetrwania kryzysu finansowego. Dla pordwnania w krajach Dale-
kiego Wschodu, 15% respondentdw uwaza za dopuszczalne falszowanie sprawozdan finan-
sowych. Co ciekawe, Polska wyrdznia si¢ negatywnie na tle Europy Srodkowo-Wschodniej
oraz $wiata, gdzie odsetek menedzeréw zainteresowanych nieetycznymi praktykami jest
niemal dwukrotnie nizszy (Rakowska 2012). Nalezy zwroci¢ szczegdlng uwage na wyniki
ankiety przeprowadzonej wsrod niemal 400 dyrektorow finansowych. Niepokdj budza
odpowiedzi, w ktorych 47% dyrektoréw finansowych uznalo jedno lub kilka watpliwych
etycznie dziatan za dopuszczalne w czasie zatamania kryzysu gospodarczego. Zas$ 4% dy-
rektorow finansowych uzasadnialo manipulowanie sprawozdaniami finansowymi checia



Stosowanie warto$ci szacunkowych w sprawozdaniach finansowych w warunkach kryzysu... 535

przetrwania. Podobne badanie dotyczace naduzy¢ gospodarczych przeprowadzita organiza-
cja ACFE (The Association of Certified Fraud Examiners). Z raportu opracowanego na rok
2012 r. (Report to the Nation on Occupational Fraud and Abuse) wynika, ze do oszustw
i naduzy¢ zawodowych nalezacych do kategorii ,,falszowanie sprawozdan finansowych”
nalezy 7,6% analizowanych przypadkow, podczas gdy w Raporcie 2010 byto to 4,8%.
Udziat trzech badanych grup naduzy¢ w catosci raportowanych przypadkow ulegt zasadni-
czym zmianom: sprzeniewierzenie aktywow stanowito 87% przypadkow, korupcja — 33%,
a falszywa sprawozdawczos¢ — 80% (w 2010 r. wartosci te stanowity odpowiednio 86% /
33% / 5%).

Falszowanie obrazu rzeczywistosci gospodarczej jest przestepstwem. Konsekwencje,
ktére moze ponies¢ kierownictwo jednostki, nie ograniczaja si¢ do restrykcji karnych, ale
mogg odbi¢ si¢ na dalszej karierze zawodowej. W zwigzku z tym zastanawiajace jest, dla-
czego osoby odpowiedzialne za przygotowanie informacji finansowych sg w stanie zaryzy-
kowac. Przyczyniaja si¢ do tego wygdrowane ambicje kadry zarzadzajacej, potrzeba impo-
nowania i tworzenia silnej pozycji rynkowej. Odrebng grupe stanowig osoby, dla ktérych
cel zyciowy stanowi zycie ponad stan oraz proces ciggltego wzbogacenia si¢. Obawa przed
utratg pieniedzy, statusu spotecznego i negatywng reakcja otoczenia czesto staje si¢ obecnie
usprawiedliwieniem uciekania si¢ do nieetycznych praktyk (Wasowski 2010: 31).

2. Metody manipulacji wartosciami szacunkowymi

Stosowanie wartosci szacunkowych jest konieczne w zwigzku z prospektywna orientacja
wyceny, przejawiajacg si¢ chociazby w definicji aktywow i zobowiazan, ktorych wartos$¢
jest uzalezniona od zdolnosci do generowania lub utraty korzysci ekonomicznych. Pojecie
,wartosci szacunkowe” zostalo zdefiniowane w Krajowym Standardzie Rachunkowosci
nr7 jako ,,przyblizone kwoty pieni¢zne przyjete przez jednostke do wyceny okre§lonych
sktadnikéw aktywow lub pasywow badz przychodow i kosztéw wobec niemozno$ci ich
doktadnej wyceny” (KSR 7, pkt 11.12.). W Miedzynarodowym Standardzie Rachunkowo$ci
nr 8 ,Zasady (polityka) rachunkowosci, zmiany warto$ci szacunkowych i korygowanie
btedow”, stwierdza si¢, ze niepewno$¢ zwigzana z dziatalno$cia gospodarczg utrudnia lub
uniemozliwia doktadna wycene niektérych pozycji w sprawozdaniu finansowym. Brak
precyzyjnej wyceny nie wyklucza mozliwosci ujecia aktywow i zobowigzan, poniewaz
sktadniki te mogg by¢ wycenione szacunkowo, na podstawie dostepnych, wiarygodnych
informacji (MSR 8, §32). W standardzie jest rOwniez mowa o relacji migdzy wartoSciami
szacunkowymi a wiarygodnoscig informacji. Stwierdza si¢ bowiem, ze ,,wykorzystanie
racjonalnych oszacowan stanowi istotng cze$¢ przygotowania sprawozdan finansowych
i nie podwaza ich wiarygodno$ci”(MSR 8, §33). Przyktadem pozycji wymagajacych sto-
sowania oszacowan sg: naleznosci watpliwe, dtugo rotujace zapasy, aktywa i zobowiazania
finansowe, aktywa podlegajace amortyzacji oraz zobowigzania z tytutu gwarancji. W KSR
7 dodatkowo wymienia si¢ aktywa i rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego,
rezerwy na zobowigzania i bierne rozliczenia migdzyokresowe kosztow, koszty zwigzane
z dlugoterminowymi umowami oraz wszystkie pozycje wyceniane w warto$ci godziwej.
Z kolei w Migdzynarodowym Standardzie Rachunkowos$ci nr 540 ,,.Badanie warto$ci sza-
cunkowych, w tym szacunkow wartosci godziwej i powigzanych ujawnien” podaje si¢
przyktady pozycji, ktorych wycena wymaga oszacowan, w podziale na zwigzane z warto-
$cig godziwg oraz pozostale. Pierwsza grupa obejmuje:
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— zlozone instrumenty finansowe, niebg¢dace w obrocie na aktywnym i otwartym ryn-
ku,

— pflatnosci w formie akcji,

— rzeczowe aktywa trwale utrzymywane do zbycia,

— niektore aktywa lub zobowigzania przejgte w ramach polaczenia jednostek, w tym
warto$¢ firmy i warto$ci niematerialne,

— transakcje wymiany aktywow lub zobowigzan migdzy niezaleznymi stronami bez
pieni¢znej zaplaty, na przykltad wymiana urzadzen fabrycznych miedzy réznymi
dziedzinami dzialalnosci.

Warto zwroci¢ uwage, ze w MSRF nr 540 nie wymienia si¢ wszystkich pozycji wyce-
nianych w wartos$ci godziwej, a jedynie takie, ktorych wycena wymaga zastosowania in-
nych danych wejéciowych, niz pochodzace z aktywnego rynku.

Jak wynika z MSRF nr 540, poza aktywami i zobowigzaniami wycenianymi w warto$ci
godziwej, szczegolnej uwagi bieglego rewidenta wymagaja na przyktad:
koszty wynikajace ze sporéw prawnych i wyrokéw sadowych,
zobowigzania z tytutu napraw gwarancyjnych,
metody amortyzacji lub okres uzytkowania aktywow,

— odpisy aktualizujace inwestycje.

Z przedstawionej listy wynika, ze wycena wiekszo$ci pozycji bilansu w mniejszym lub
wigkszym stopniu wymaga oszacowan. Manipulacja zalozeniami stosowanymi przy sza-
cowaniu warto$ci moze by¢ narzedziem niwelowania skutkéw kryzysu. Jednym ze sposo-
bow zawyzania warto$ci aktywow moze by¢ celowe przeszacowanie ich wartos$ci godziwej.
Dotyczy to gltownie pozycji wycenianych z zastosowaniem technik wyceny, gtownie
z zastosowaniem metody kosztowej albo dochodowej, dopuszczonej jako alternatywe przy
braku danych wejsciowych z aktywnego rynku w MSSF 13 ,,Wycena w warto$ci godzi-
wej”. Nie ma przy tym znaczenia czy podstawa wyceny sa wlasne szacunki kierownictwa
jednostki, czy opinie zewnetrznych rzeczoznawcow.

Zagrozenia zwigzane z manipulacjg warto$ciami szacunkowymi nie ograniczaja si¢ do
pozycji wycenianych w wartosci godziwej. Moga one dotyczy¢ rowniez:

— braku odpiséw z tytutlu utraty wartosci aktywow oraz wydhuzenia okresu ich eko-

nomicznej uzytecznosci,

— zawyzania kosztow wytworzenia zapasow i aktywow trwatych,

— nie tworzenia lub zanizania kwot rezerw i biernych rozliczen mi¢dzyokresowych
kosztow,

— zawyzania stopnia zaawansowania prac w kontraktach dtugoterminowych,

— ujmowania wartosci niematerialnych i prawnych, ktérych potencjat korzysci eko-
nomicznych jest trudny do udowodnienia (np. know-how),

— zawyzania wartosci rozliczen mi¢dzyokresowych kosztéw, w tym aktywow z tytutu
odroczonego podatku.

Warto doda¢, ze warto$ci szacunkowe sg podstawa wyceny najwazniejszych pozycji bi-
lansu bankow i zaktadow ubezpieczen. Ekspozycje kredytowe w bankach sg wyceniane
W skorygowanej cenie nabycia, a ich warto$¢ bilansowa jest pomniejszana o rezerwy celo-
we. Banki stosujace MSR/MSSF koryguja wartos¢ udzielonych kredytow, tworzac odpisy
aktualizujace na podstawie wlasnych systemow oceny ryzyka niesciggalno$ci naleznosci.
Z kolei w zaktadach ubezpieczen najwazniejszg pozycja pasywow sg rezerwy techniczno-
-ubezpieczeniowe, ktore musza by¢é pokryte lokatami. Wycena rezerw techniczno-
-ubezpieczeniowych odbywa si¢ na zblizonych zasadach do innych rezerw, natomiast loka-
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ty sa wyceniane jak instrumenty finansowe, czyli gtownie z zastosowaniem warto$ci go-
dziwej i skorygowanej ceny nabycia.

Przedstawione przyktady sktaniaja do refleksji o procedurach rewizji finansowej. Moz-
na uznac, ze przedstawienie informacji z perspektywy kierownictwa, znajacego specyfike
dziatalnosci i posiadajagcego doswiadczenie w ocenie otoczenia oraz mozliwosci jednostki
prowadzi do zwickszenia uzyteczno$ci sprawozdan finansowych. Wymaga to jednak wiary
w dobre intencje kierownictwa oraz skutecznos$¢ rewizji finansowej. Uzytkownik sprawoz-
dania finansowego nie ma jednak dostepu do wszystkich informacji. W szczegélnosci nie
moze odtworzy¢ procesu ustalania wartosci w drodze oszacowan.

Dostgp do wszystkich informacji posiada biegly rewident, ktory powinien sprawdzi¢
przyjete zatozenia i poprawno$¢ obliczen, a takze zakres ujawnionych informacji o istot-
nych szacunkach. W dalszej cze$ci opracowania syntetycznie przedstawiono procedury
badania warto$ci szacunkowych.

3. Procedury weryfikacji poprawnosci wartosci szacunkowych

Rosngca liczba regulacji rachunkowo$ci nie zmniejsza znaczenia warto$ci szacunkowych.
Przeciwnie, coraz wigksze potrzeby informacyjne uzytkownikow sprawozdan finansowych,
w tym dotyczace przewidywanej wartosci przedsigbiorstwa, wptywaja na coraz szersze
stosowanie oszacowan, a warto$¢ wielu sktadnikow bilansu jest raczej prawdopodobna, niz
pewna. Ciekawie do opisywanego zagadnienia odnosi si¢ M. Kutera, wigzac brak zaufania
do mechanizmow rewizji finansowej ze ztozono$cig rozwiazan stosowanych w rachunko-
wosci. Autorka wychodzi z zatozenia, ze ,,w obliczu uzywania w rachunkowosci tak skom-
plikowanych szacunkéw, zbyt duzej swobody w doborze metod wyceny, szerokiego zasto-
sowania wartosci godziwej [...] biegly rewident nie jest w stanie ,,przyklepa¢” niektérych
sprawozdan finansowych” (Kutera 2009: 193). Jak dalej argumentuje autorka, brak mozli-
wosci odpowiedzialnego odniesienia si¢ do wartosci szacunkowych wynika z obiektyw-
nych przestanek, jak brak mozliwos$ci taczenia funkcji bieglego rewidenta z posiadaniem
kwalifikacji rzeczoznawcy majatkowego, aktuariusza czy prawnika. Biorac jednak pod
uwage fakt, ze biegly rewident stwierdza zgodno$¢ sprawozdania finansowego z rzeczywi-
sto$cia i przyjetymi przez jednostke zasadami (polityka) rachunkowosci, nie moze on selek-
tywnie odnosi¢ si¢ do pozycji wycenianych szacunkowo.

Procedury zwigzane z badaniem warto$ci szacunkowych wynikaja, miedzy innymi, z:

— Miedzynarodowego Standardu Rewizji Finansowej nr 540: Badanie wartosci sza-

cunkowych, w tym szacunkow warto$ci godziwej 1 powigzanych ujawnien,

— Miedzynarodowego Standardu Rewizji Finansowej nr 620: Korzystanie z wynikow

pracy eksperta powotanego przez bieglego rewidenta.

Odpowiedzialnoé¢ za wyceng ponosi kierownictwo, natomiast zadaniem bieglego rewi-
denta jest uzyskanie dowodow potwierdzajacych, ze wartoSci zaprezentowane w sprawoz-
daniu finansowym odpowiadaja rzeczywisto$ci i sg zgodne z przyjetymi przez jednostke
zasadami (polityka) rachunkowosci. Przeprowadzenie badania wymaga rozpoznania
i oceny ryzyka istotnego znieksztalcenia wartosci szacunkowych. Wymaga to poznania
specyfiki jednostki i jej otoczenia, migdzy innymi, poprzez:

— poznanie zasad rozpoznawania przez kierownictwo zdarzen i warunkow, uzasadnia-

jacych koniecznos$¢ stosowania oszacowan,
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— pozyskanie informacji o procedurach wyceny z zastosowaniem warto$ci szacunko-

wych.

W tym celu biegly rewident ma obowiazek zapoznania si¢ z metodami i modelami sza-
cowania warto$ci oraz przyjetymi zatozeniami oraz pozyskuje informacje o :

— stosowaniu przez kierownictwo opinii zewngetrznych ekspertow,

— istotnych zmianach wartosci szacunkowych w odniesieniu do poprzednich okresow,

— sposobie oceny niepewnosci oszacowan przez kierownictwo.

W MSRF 540 jest rowniez mowa o stronniczosci kierownictwa, zwigzanej z zamierzo-
ng iniezamierzong subiektywno$cia szacowania. Zamiar wykorzystania oszacowan do
wprowadzenia w blad uzytkownikéw sprawozdan finansowych jest okreslany mianem
oszustwa. Mimo, ze w obu przypadkach oznaki stronniczo$ci wptywaja na czynnosci rewi-
zji, mogg by¢ trudne do wykrycia.

Stronniczo$¢ osadu wystepuje szczegdlnie w sytuacji, gdy regulacje prawne nie precy-
zuja zasad wyceny danej pozycji aktywow lub zobowigzan. Badanie wymaga wdowczas
uzyskania odpowiedzi na nastgpujace pytania :

— czy zastosowanie okreslonej metody wyceny jest w tym przypadku racjonalne?

— czy metoda wyceny jest dostosowana do pozycji aktywow/zobowigzan?

— Czy metoda wyceny uwzglednia specyfike badanej jednostki i jej otoczenia?

Stwierdzenie przez kierownictwo, ze zastosowanie roznych metod prowadzi do uzyska-
nia ré6znych wynikoéw powinno by¢ dla bieglego rewidenta informacjg, ktdra metoda jest
w okreslonych warunkach najbardziej odpowiednia.

Zalecane w MSRF nr 540 rozwigzania dotyczace modeli wyceny sa uzaleznione od te-
go, czy dany model jest ogolnie dostepny, czy jest wlasnym modelem opracowanym indy-
widualnie przez jednostke. Nalezy zauwazy¢, ze celem badania nie jest uzyskanie dowo-
dow o samych zalozeniach przyjetych przy szacowaniu warto$ci. Badanie jedynie weryfi-
kuje, czy zatozenia stanowig racjonalng podstawe ustalenia warto$ci w sprawozdaniu finan-
sowym .

Kolejnym zagadnieniem jest ocena zalozen przyjetych przez Kierownictwo, w tym we-
ryfikacja ich racjonalnosci i spdjnosci oraz zdolnosci odzwierciedlania mozliwych do zaob-
serwowania zatozen rynkowych.

MSRF nr 540 wymienia przyktadowe okolicznosci, obligujace bieglego rewidenta do
samodzielnego szacowania kwoty lub przedziatu wartosci szacunkowych, a mianowicie:

— warto$¢ szacunkowa nie jest uzyskiwana w ramach rutynowego przetwarzania da-

nych,

— wartosci szacunkowe ustalane we wcze$niejszych okresach budza zastrzezenia,

— system kontroli wewngtrznej nie jest odpowiednio zaprojektowany lub funkcjonuje

niewla$ciwie,

— zdarzenia migdzy dniem bilansowym a data badania przecza zatozeniom kierownic-

twa,

— s3 dostgpne alternatywne zrodta danych, ktore mogg zostaé wykorzystane w proce-

sie badania.

Biegly weryfikujacy poprawnos¢ oszacowan wartosci moze korzysta¢ z pomocy eksper-
tow. Zaangazowanie osob posiadajacych specjalistyczne kwalifikacje moze by¢ konieczne,
gdy:

— przedmiotem wyceny sg pozycje bilansu typowe dla okreslonej branzy,

— wystepuje wysoki poziom niepewnosci szacunkow,
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— sa stosowane specjalistyczne modele wraz ze ztozonymi obliczeniami, na przyktad
do szacowania wartoéci godziwej w warunkach braku danych wejsciowych mozli-
wych do zaobserwowania,

— procedury badania sg reakcja na ocenione ryzyko.

Zasady wspolpracy z zewnetrznymi ekspertami sg okreslone w MSRF nr 620, ktéry

ogranicza mozliwo$¢ wykorzystania opinii specjalistow do:

— wyceny zlozonych instrumentow finansowych, nieruchomosci, maszyn, bizuterii,
dziet sztuki, antykow, wartosci niematerialnych, aktywoéw i zobowigzan ujawnio-
nych w zwigzku z potaczeniem jednostek oraz aktywow, ktore utracity wartosc,

— prawa, w tym prawa podatkowego,

— aktuariatu,

— zasobow ropy i gazu,

— wyceny zobowigzan z tytutu ochrony $rodowiska, w tym kosztow jego rekultywacji.

Jednym z zadan bieglego rewidenta zwigzanym z badaniem wartosci szacunkowych jest
sprawdzenie kompletnosci i poprawnos$ci ujawnien informacji na temat wartosci szacunko-
wych, w tym warto$ci godziwej. Regulacje prawne wymagaja szerokich ujawnien zwiaza-
nych z warto$ciami szacunkowymi, ktére powinny uzmystowi¢ uzytkownikom informacji
istniejace ograniczenia sprawozdawczosci finansowej i lepsze poznanie specyfiki jednostki
(Hass-Symotiuk, Mucko 2005: 179).

Biegly powinien jednakowo traktowac ujawnienia obowigzkowe i fakultatywne, gdyz
kierownictwo nie jest uprawnione do zamieszczania oszacowan wartosci godziwej bez
wystarczajacych dowodow na potwierdzenie tych szacunkdw.

Do przyktadowych ujawnien zwigzanych z warto$ciami szacunkowymi w MSRF 540
zalicza si¢ informacje o:

— przyjetych zatozeniach,

— zastosowanych metodach szacowania, w tym o wybranym modelu,

— uzasadnieniu wyboru okre$lonej metody,

— wplywie zmian metod szacowania w poréwnaniu z poprzednim okresem,

— przyczynach i skutkach niepewno$ci oszacowan.

Biegly nie ma obowiazku przeprowadzania wlasnych ocen warto$ci szacunkowych, je-
zeli uznaje rozwigzania przyjete przez kierownictwo za prawidtowe. Do zadan bieglego
nalezy jedynie weryfikacja zalozen przyjetych przez kierownictwo (Garstka 2009: 116).
Prowadzi to do stwierdzenia, ze niezalezne obliczenia bieglego sa obowiazkowe jedynie
w wypadku podejrzenia o oszustwo lub istotne ryzyko nieodiacznie zwigzane z badaniem.
Takie obliczenia sg czasochtonne i mogg wymagaé powotania zewnetrznych ekspertow, co
wigze si¢ z dodatkowymi kosztami ponoszonymi przez biegtego rewidenta.

Jak wynika z MSRF nr 540, biegly rewident ,,moze w niektorych przypadkach uznac za
odpowiednie zachecenie kierownictwa do opisania w informacji dodatkowej [...] okolicz-
nosci zwigzanych z niepewnoscia szacunkdéw”. Cytowane zdanie nie ma charakteru obligu-
jacego. Biegly rewident jest jedynie zachecany do wptywu na kierownictwo, w celu za-
mieszczenia w sprawozdaniu finansowym uzytecznych informacji na temat wartosci sza-
cunkowych, o czym §wiadczy uzycie sformutowan: ,,zachgcenie”, ,,moze”, ,uzna¢” czy
W niektorych przypadkach”.

Podsumowujac syntetyczny opis zasad rewizji wartosci szacunkowych, mozna dojs¢ do
wniosku, ze stosowane obecnie rozwigzania w zakresie rewizji koncentruja si¢ na groma-
dzeniu dowodow z badania, a mniejszg wage przywiazuja do uzytecznosci informacji fi-
nansowych. Taki wniosek zainspirowat autorow do analizy raportéw z rewizji sprawozdan
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finansowych spolek branzy deweloperskiej, stuzacej ocenie zakresu informacji na temat
zastosowanych oszacowan przez kierownictwo. Wyniki tej analizy zawiera tabela 1.
Tabela 1

Informacje na temat oszacowan w raportach z badania sprawozdan finansowych spotek branzy
deweloperskiej za 2011 r.

Nazwa spotki Biegly rewident Zakres ujawnien
Narodowy Fundusz Grant Thornton Frackowiak brak
Inwestycyjny Octava SA  Sp.zo0.0. Sp. k.

Alterco SA BDO sp. z 0.0. brak

Atlas Estates Limited SA  BDO LLP, Wielka Brytania brak

Celtic Property
Developments SA

PricewaterhouseCoopers
Sp. z o0.0.

Informacja o utracie wartosci nieruchomosci
inwestycyjnych z podaniem lokalizacji (Ursus).
Zmniejszenie wartosci bilansowej o niemal

220 mln ztotych wynika ze zmiany metody
wyceny z rezydualnej na poréwnawcza. Zmiana
metody wynika ze zmiany przeznaczenia gruntu
w zwigzku z brakiem planu zagospodarowania
przestrzennego.

Zmniejszenie warto$ci zapasow o ponad

10 min zi, bez podania przyczyn utraty warto-
SC1.

Dom Development SA

Ernst & Young Audit
Sp. zo.0.

brak

Echo Investment SA

PricewaterhouseCoopers
Sp. zo.0.

Informacje o zawyzeniu aktywow i rezerw

z tytutu odroczonego podatku odpowiednio
017 149 mln zl, co spowodowato zanizenie
wyniku finansowego netto o 31 mln zt. Zmiana
wartosci nieruchomosci inwestycyjnych in plus
0 85 mln zt ,,byta wynikiem zmian w portfelu
inwestycyjnym Grupy oraz wycen nieruchomo-
$ci do wartosci godziwej”.

ED Invest SA

HLB Sarnowski&Wisniewski

Stosowane przez spotke zasady wyceny [...] sa
zgodne z wymogami MSR/MSSF, [...] zostaly
prawidtowo wybrane i sg stosowane w sposob
prawidtowy i ciagly za wyjatkiem zmian zwia-
zanych z przej$ciem na MSSF.

Gant Development SA

Deloitte Audyt Sp z o.0.

brak

GTC SA

Ernst & Young Audit
Sp. zo.0.

brak

Zrodlo: opracowanie wiasne na podstawie sprawozdan finansowych spotek gietdowych dostgpnych w rela-
cjach inwestorskich na stronach internetowych emitentéw.

W tabeli 1 ujeto informacje na temat 10 grup kapitalowych, natomiast do sektora dewe-
loperéw na 1 kwietnia 2013 roku zakwalifikowano 29 podmiotéw. Autorzy zrezygnowali
z analizy wszystkich raportow biegtych rewidentow ze wzgledu na ich szablonowy charak-
ter. Znaczna czg$¢ raportdow w duzej cze$ci powiela informacje ze sprawozdan finanso-
wych. Brak informacji o wartos$ciach szacunkowych jest szczegdlnie zastanawiajacy, gdy
glownymi pozycjami aktywoéw badanych jednostek sa nieruchomosci kwalifikowane do
inwestycji albo do zapaséw. Zmiany oszacowan tych pozycji wptywaja istotnie na wynik
finansowy, a w niektorych przypadkach moga zadecydowaé o tym, czy jednostka wykaze
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zysk czy strat¢ za dany okres. Informacje na temat wartosci szacunkowych i ryzyka zwia-
zanego z nietrafionymi prognozami dotyczacymi wartoéci w raportach biegtych rewiden-
tow nie wystepuja lub sg szczatkowe. Brak informacji o weryfikacji warto$ci szacunko-
wych przez bieglych rewidentéw budzi watpliwosci, gdy w sprawozdaniach finansowych
informuje si¢ o mozliwych bledach zwigzanych z oszacowaniami. Przyktadem moga by¢
ujawnienia w sprawozdaniu finansowym Grupy GTC SA, zawarte w tabeli 2.

Tabela 2

Glowne czynniki ryzyka zwigzane z wycena nieruchomosci inwestycyjnych w wartosci godziwej
w grupie kapitatlowej GTC SA

Wyszczegdlnienie

Opis

Informacje ogél-
ne

Wycena nieruchomosci jest z natury subiektywna i niepewna, poniewaz dokonywana jest
na podstawie zatozen, ktore moga rozni¢ si¢ od faktycznych przysztych zdarzen.

Zrodta ryzyka

Nie ma pewnosci, ze wyceny nieruchomosci Grupy (niezabudowanych, w trakcie realiza-
cji oraz zakonczonych) beda odzwierciedlaly faktyczne ceny ich sprzedazy, ani ze zosta-
nie osiaggni¢ta szacowana stopa kapitalizacji i zrealizowany zostanie zaktadany roczny
przychod z wynajmu nieruchomosci. Prognozy moga okaza¢ si¢ nieprawidtowe z powo-
du ograniczone;j ilosci oraz jakosci publicznie dostepnych danych i badan dotyczacych
Polski oraz pozostatych rynkow, na ktoérych Grupa prowadzi dziatalno$¢ w poréwnaniu

z rynkami rozwinigtymi. Dodatkowym czynnikiem wptywajacym na wyceng oraz

w szczegdlnosci na planowanie projektow, sa koszty budowy, szacowane przez Grupe

i okreslane na podstawie aktualnych cen oraz prognozowanych kosztow budowy

w przysztosci, podczas gdy faktyczne koszty moga okaza¢ si¢ odmienne.

Konsekwencje
nieprawidlowosci
prognoz i zatozen

Jezeli prognozy i zatozenia stanowigce podstawe dokonanych wycen nieruchomosci [...]
okaza si¢ nieprawidlowe, faktyczna warto$¢ nieruchomosci [...] moze istotnie r6znic¢ si¢
od wskazanej w ,,Raporcie Wyceny”. Ponadto spadek wartoéci nieruchomosci stanowig-
cych aktywa Grupy moze zar6wno negatywnie wptynaé¢ na zdolno$¢ Grupy do wywiaza-
nia si¢ ze zobowigzania do utrzymania danej wysoko$ci wspotczynnika wartosci kredytu
do warto$ci nieruchomosci (tzw. loan-to-value ratio — LTV).

Zrodlo: opracowanie wlasne na podstawie sprawozdania zarzadu z dziatalnosci Grupy Kapitatowej Globe
Trade Centre SA za 2011 rok, s. 12.

Brak informacji o weryfikacji wartosci szacunkowych w raportach bieglych rewidentow
nie $wiadczy o tym, ze nie zostaly one sprawdzone w toku rewizji. Informacje na temat
procedur rewizji sa zawarte w obszernej dokumentacji rewizyjnej, ktora ma poufny charak-
ter. Zdaniem autoréw raport biegltego rewidenta powinien informowac:

czy wartosci szacunkowe zostaty zweryfikowane,
czy biegly zastosowal wlasne oszacowania,

— w jakim stopniu oszacowania wptywaja na sum¢ bilansowa i wynik finansowy,

— czy zmiany warto$ci szacunkowych wptynely na przeptywy pieni¢zne.

Ujawnienie tych informacji nie naruszy tajemnicy obowigzujacej biegltego rewidenta,
a moze przyczynic si¢ do zmniejszenia manipulacji warto§ciami szacunkowymi.

Uwagi koncowe

We wprowadzeniu zostaly zadane nastepujace pytania:
1) w jaki spos6b mozna manipulowa¢ danymi szacunkowymi w celu ksztaltowania
tendencyjnie pozytywnego obrazu jednostki?
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2) czy mechanizmy weryfikacji wartosci szacunkowych w procesie rewizji finansowej

pozwalaja na wykrycie manipulacji?

Odpowiedz na pierwsze pytanie zostala udzielona w tresci artykutu. Odnoszac si¢ do
drugiego zagadnienia, nalezy udzieli¢ pozytywnej odpowiedzi. Biegly rewident, na pod-
stawie dowodow badania, jest w stanie wykry¢ manipulacje wartosciami szacunkowymi
w celu tendencyjnego odzwierciedlenia rzeczywistosci przez kierownictwo. Tym bardziej,
ze w okresie kryzysu takie zagrozenie jest realne. Szkoda jednak, ze informacje na temat
weryfikacji tych wartosci nie sa zawarte w dostepnych raportach z badania. W ocenie auto-
row taka rozbudowa raportu nie jest ani kosztowna, ani nie naraza jednostki sporzadzajacej
sprawozdanie finansowe na ujawnienie tajemnic, ktore mogtyby zosta¢ wykorzystane przez
konkurencje.
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USE OF ESTIMATES IN THE FINANCIAL STATEMENTS UNDER CRISIS
AND THE POSSIBILITY OF VERIFICATION

Abstract: Purpose — assessment of the extent of information about estimates in the audit report.
Design/Methodology/approach — main research methods were literature studies and case studies. Two first
parts of the text were ordered according to the deductive attempt, however the empirical part has
deductive-inductive character. Findings — an effect of deliberations is stating about the possibility of
verification of estimates by auditors, at the lack of information about the estimates in the audit report.
Originality/value — proposal to add statements information about the most important estimates in the audit
report.

Keywords: auditor, financial manipulations, estimates, financial statement
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