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Wprowadzenia

Projekt rownego traktowania leasingu finansowego i operacyjnego zostat
przygotowany wspoélnie przez Rade Migdzynarodowych Standardéw Rachun-
kowosci (IASB) oraz Amerykanska Rade Standardow Rachunkowosci Finan-
sowej (FASB). Dotychczas opublikowano dwa dokumenty: w marcu 2009 r.
Wstepne zatozenia do standardu (Leases-Preliminary Views) oraz w sierpniu
2010 r. Projekt standardu (Exposure Draft). Przyjety harmonogram prac zakla-
da:

a) opublikowanie ostatecznej wersji standardu w drugiej potowie 2011 r.,

b) wdrazanie standardu (okres przejsciowy) do konca 2013 r.,

c) wejscie standardu w zycie- styczen 2014 r.

Celem artykulu jest przedstawienie gltownej idei nowego podejscia
w rachunkowosci do leasingu.

1. Krytyka istniejacych rozwigzan w zakresie leasingu

Leasing zgodnie z obowigzujacym Migdzynarodowym Standardem Ra-
chunkowosci Nr 17 Leasing (MSR 17), jest umowa, na ktdrej mocy w zamian
za optate lub seri¢ oplat, leasingodawca przekazuje leasingobiorcy prawo do
uzytkowania skladnika aktywow przez uzgodniony okres'. Rozrdznia si¢ dwa
typy leasingu:

— finansowy, kiedy nastgpuje przeniesienie zasadniczo calego ryzyka

i pozytkéw wynikajacych z tytulu posiadania aktywow na leasingo-

! Por. Miedzynarodowe Standardy Sprawozdawczosci Finansowej, SKwP, IASB, 2007, s.
637.
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biorcg, przy czym ostateczne przejecie tytutu prawnego moze, lecz nie
musi nastgpic;
— operacyjny, gdy ryzyko pozostaje przy leasingodawcy.
Réznice pomigdzy leasingiem finansowym 1 operacyjnym prezentuje rysu-
nek 1.

Przeniesienie wlasnosci

) ) TAK
przedmiotu na korzystajace-
go z koncem umowy

NIE

Mozliwo$¢ nabycia przedmio- TAK
tu po zakonczeniu umowy

NIE

Okres leasingu odpowiada TAK

przewazajacej czesci okresu

ekonomicznej uzytecznosci
przedmiotu

NIE

Suma optat pomniejszona o TAK
dyskonto przekracza 90%
wartosci rynkowej przedmio-

tu
NIE l
v

Leasing operacyjny Leasing finansowy

Rys. 1. Klasyfikacja leasing

Zrodho: B. Elliott, J. Elliot: Financial Accounting and Reporting 12th edition; Pearson Edition,
2008, s. 439.

Odzwierciedlenie umowy leasingu w ksiegach rachunkowych jest obecnie
uzaleznione od jego rodzaju. Co do zasady, przedmiot umowy leasingu finan-
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sowego ujmowany jest w ksiegach leasingobiorcy, a obowigzek przysztych
ptatnosci z tego tytulu - jako zobowigzanie. Okresowe platnosci zwigzane
z leasingiem operacyjnym s3a natomiast traktowane przez leasingobiorce jako
koszty okresu. To zroznicowanie jest przyczyna nastepujacych problemow?:

— odpowiednie skonstruowanie umowy moze powodowaé, ze wiele

srodkow  trwatych 1 zobowigzan nie bedzie ujawnianych
w sprawozdaniu finansowym leasingobiorcy;

— umowy zblizone pod wzgledem ekonomicznym sa odmiennie trakto-

wane z punktu widzenia rachunkowosci.

Wymienione przeszkody moga powodowa¢ zmniejszenie transparentnosci

i porownywalnosci sprawozdan finansowych. W zwiazku z tym, chcac zapew-
ni¢ prawdziwy i rzetelny obraz podmiotu, Rada Migdzynarodowych Standar-
dow Rachunkowosci oraz Rada Standardow Rachunkowosci Finansowej zapro-
ponowaly nowe podejscie, oparte na zatozeniu, ze wszystkie umowy leasingu
niosg za sobg prawa i obowiazki, ktore spelniajg definicj¢ aktywow i zobowig-
zanh. W celu zobrazowania tego zagadnienia Rady przedstawiaja nastepujacy
przyktad®:
Umowa leasingu maszyny zostala zawarta na czas okreslony - 5 lat. Okres eko-
Nomicznej uzytecznosci obiektu wynosi 10 lat. Umowa leasingu jest nieodwolal-
na, a strony nie majq prawa do jej przediuzenia. Leasingobiorca nie ma prawa
nabycia przedmiotu umowy ani gwarancji jego wartosci koricowej. Od momentu
dostawy maszyny, opfaty leasingowe sg ponoszone zgodnie z harmonogramem
w statych odstepach czasu.

Wedhug obowiazujacej nomenklatury przedstawiony przykiad ma znamio-
na leasingu operacyjnego. Jednak w ramach powyzszej umowy istnieje pew-
no$¢, ze powstaja prawa i obowiagzki u obu stron kontraktu, a zwlaszcza
u leasingobiorcy, co przedstawia tabela 1.

Tabela 1

Prawa i obowiazki leasingobiorcy zidentyfikowane przez Rad¢ Miedzynarodowych
Standardow Rachunkowosci

Prawa leasingobiorcy Zobowigzania leasingobiorcy

— prawo do uzywania maszyny przez okres | — obowigzek placenia rat
trwania umowy

— obowigzek zwrotu maszyny na koniec
okresu umowy

Zrodho: IASB, FASB; Leases - ..., op. Cit., s. 24-32.

Zasadniczy zarzut, jaki mozna postawi¢ obecnie obowigzujacym regula-
cjom, sprowadza si¢ do stwierdzenia, iz w leasingu operacyjnym biorca, wyko-

% Snapshot: Leases- Preliminary Views, s. 2.
3 JASB, FASB: Leases- Preliminary Views 2009, s. 24-32.
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rzystujgc niekiedy wiele sktadnikow aktywow, nie ujawnia ich w bilansie, po-
dobnie jak towarzyszacych im zobowigzan. Swiadczy to o wspomaganiu si¢
pozabilansowymi zrodtami finansowania.

2. Istota proponowanych zmian*

Kluczowe dla nowego ujecia leasingu w rachunkowosci jest odejécie od
modelu bazujacego na koncepcji ryzyk i korzysci na rzecz prawa do uzytkowa-
nia sktadnika aktywow. W praktyce oznacza to, ze zaprzestaje si¢ podziatu na
leasing operacyjny i finansowy oraz - co szczego6lnie wazne — ze kazda umowa
leasingu znajdzie odzwierciedlenia w bilansie, tak u biorcy, jak i dawcy. Zobo-
wigzania leasingowe u biorcoOw oraz naleznosci leasingowe u dawcoéw beda na
kazdy dzien bilansowy podlegaly ponownej wycenie, jezeli pojawia si¢ nowe
fakty lub okoliczno$ci wskazujace na konieczno$¢ zmiany szacunkow’.

3. Ujecie w ksiegach leasingobiorcy

Niezaleznie od szczegdlnych cech umowy leasingu, biorca kazdorazowo
bedzie wykazywal w swoich ksiegach w aktywach prawo do uzytkowania
sktadnika aktywow, natomiast w pasywach zobowiazanie z tytutu leasingu.
Przy poczatkowym ujeciu, obie kategorie nalezy wycenia¢ wedlug biezacej
warto$ci ptatnosci leasingowych, czyli sumy optat leasingowych za caty okres
umowy, zdyskontowanych za pomoca krancowej stopy procentowej. Wymaga
to ustalenia:

1) okresu leasingu, ktory powinien by¢ rowny najdtuzszemu mozliwemu
okresowi trwania umowy, z uwzglednieniem istniejacych opcji wydtu-
zenia albo skrocenia kontraktu, wlasnych intencji leasingobiorcy, do-
tychczasowej praktyki realizacji podobnych umow,

2) platnosci leasingowych z uwzglednieniem warunkowych optat leasin-
gowych, np. zaleznych od oczekiwanego przychodu osigganego
z uzytkowania przedmiotu leasingu, gwarantowanej wartosci konco-
wej, kar za przedterminowe zakonczenie umowy,

3) krancowej stopy procentowej leasingobiorcy na dzien rozpoczecia lea-
singu, ktora postuzy do zdyskontowania oczekiwanych platnosci lea-
singowych. Przypomnijmy, ze zgodnie z § 4 MSR 17 , krancowa stopa
procentowa leasingobiorcy jest to stopa procentowa, jakg leasingobior-
ca musiatby zaplaci¢ na podstawie podobnej umowy leasingowej lub-
jezeli nie mozna jej ustali¢- stopa procentowa na dzien rozpoczecia le-

* Por. Leases Exposure Draft, 2010, ED/2010/9.

5 Por. M. Matusewicz: Leasing — proponowane zmiany w MSSF, Ernest and Young, 2010,
(materiaty szkoleniowe nie publikowane), s. 5.
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asingu, przy jakiej leasingobiorca musiatby pozyczy¢ $rodki niezbgdne
do zakupu danego sktadnika aktywow, na podobny okres i przy podob-
nych zabezpieczeniach™®.

W ciagu roku leasingobiorca amortyzuje prawo do uzytkowania sktadnika
aktywow. Na dzien bilansowy zobowigzania leasingowe i odpowiadajace im
aktywa sg wyceniane wedlug zamortyzowanego kosztu (skorygowanej ceny
nabycia). Wedlug § 9 MSR 39 Instrumenty finansowe: ujmowanie i wycena
oraz art. 28 ust 8a ustawy o rachunkowosci jest to ,,cena nabycia (wartosc),
w jakiej sktadnik aktywow finansowych lub zobowigzan finansowych zostat po
raz pierwszy wprowadzony do ksiag rachunkowych, pomniejszona o splaty
warto$ci nominalnej, odpowiednio skorygowana o skumulowang kwote zdys-
kontowanej roéznicy migdzy wartoscia poczatkowa sktadnika i jego wartosciag
w terminie wymagalnos$ci, wyliczong za pomoca efektywnej stopy procentowe;j,
a takze pomniejszona o odpisy aktualizujgce wartos¢™’.

Ponadto, na dzien bilansowy nalezy kazdorazowo dokonaé¢ ponownej wy-
ceny i ewentualnej korekty zobowiazania leasingowego. Podobnie jak przy
wycenie poczatkowej, brane sg tu pod uwage nastepujace czynniki: okres trwa-
nia umowy leasingu (np. podjecie decyzji o skroceniu lub wydtuzeniu umowy
w stosunku do pierwotnych zamierzen), zmiany szacunkoéw oczekiwanych ptat-
nosci (np. wskutek weryfikacji optat warunkowych).

Korekty warto$ci zobowigzania leasingowego sg odnoszone:

1) na rachunek zyskow i strat, jezeli wynikajg ze zdarzen biezacego lub
poprzednich okresow, =zaistniatych wskutek zmiany oczekiwanych
ptatnosci,

2) jako wzrost lub zmniejszenie wartosci prawa do uzytkowania sktadnika
aktywow, jezeli ich zrodlem byta zmiana okresu leasingu lub jezeli do-
tycza okresow przysztych, a korekta wynika z urealnienia ptatnosci le-
asingowych.

Prawo do uzytkowania sktadnika aktywow podlega na dzien bilansowy

takze ocenie pod katem utraty wartosci.

4. Ujecie w ksiegach leasingodawcy

Leasingodawcy beda mogli stosowa¢ dwa alternatywne podejscia, oparte
na:

1) zobowigzaniu do wykonania §wiadczenia,

2) wylaczeniu.

8 Miedzynarodowe Standardy ..., op. cit., s. 634.

7 Ustawa z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (DzU z 2009 r. Nr 152, poz 1223
z p6z. zm), Migdzynarodowe Standardy ..., op. cit., s. 1227.
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Pierwszy wariant znajdzie zastosowanie w sytuacji, gdy w trakcie realiza-
cji umowy lub po jej zakonczeniu, po stronie leasingodawcy pozostang nadal
znaczace ryzyka i (lub) korzysci zwiazane z przedmiotem leasingu. Jezeli ryzy-
ka i (lub) korzysci, o ktorych mowa, przejmie leasingobiorca, nalezy zastoso-
wac wariant drugi.

Dla obu podejs¢ wspodlna jest metodologia wyceny poczatkowej naleznosci
z tytulu leasingu, bazujaca na biezacej wartosci platnosci leasingowych. Obo-
wigzuja tu identyczne zasady jak przy pomiarze zobowigzania leasingowego
u biorcy. Elementem zasadniczo réznym dla obu analizowanych podej$¢ jest
ujecie w bilansie obiektu przekazanego w leasing. Przy zastosowaniu wariantu
pierwszego Srodek trwaly nadal jest ujawniany w bilansie dawcy, podlegajac
amortyzacji. Przy podejsciu drugim, zostaje on z bilansu dawcy wylaczony.
Zasadnicze roznice i podobienstwa obu analizowanych wariantdw prezentuje
tabela 2.

Tabela 2

Podobienstwa i roznice ujgcia leasingu w ksiggach dawcy w podejsciach opartych na
zobowiazaniu do wykonania $wiadczenia i wylgczeniu

Ptaszczyzna poréwnan Podejscie oparte na zo- Podejscie oparte na
bowigzaniu do wykonania wylaczeniu
$wiadczenia
1. Wycena naleznosci leasingowych na
dzien bilansowy wg zamortyzowanego tak tak
kosztu

2. Rozpoznanie przychodow odsetko-

wych przez okres trwania leasingu tak tak

3. Dokonywanie ponownej oceny okresu
leasing i kwot naleznosci leasingowe;j tak tak
na moment bilansowy

4. Analiza nalezno$ci leasingowej pod

katem utraty warto$ci tak tak
5. UJ(;(_:le oblektu przekazanego w leasing tak nie
w bilansie
6. Amgrtyzacla obiektu przekazanego w tak nie
leasing

Zrodto: opracowanie na podstawie: M. Matusewicz, Leasing ..., op. cit, s. 22.

5. Mozliwe uproszczenia W zakresie leasingu krotkoterminowego

Analizowany projekt standardu dopuszcza stosowanie daleko idgcych
uproszczen, jezeli przewidywany okres leasingu jest krotszy niz 12 miesigcy.
Woéwczas:
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1) leasingobiorca rozpoznaje jedynie krotkoterminowe zobowigzania
z tytulu leasingu bez potrzeby ich dyskontowania,
2) leasingodawca ujmuje platnosci leasingowe w rachunku zyskow i strat.
Jest to rozwiazanie zbiezne z obowigzujagcym obecnie w odniesieniu do leasin-
gu operacyjnego.

Uwagi koncowe

Jezeli omawiane regulacje wejda w zycie spowoduja szereg zmian, glow-
nie w ksiegach leasingobiorcow w zakresie umow klasyfikowanych obecnie
jako leasing operacyjny. Zostang bowiem ujawnione zobowigzania leasingowe
oraz nowa kategoria aktywow, czyli prawo do uzytkowania leasingowanego
obiektu. Pogorszy to bez watpienia wskazniki zadtuzenia oraz rentownosci ak-
tywoéw. W rachunku zyskéw i strat koszty dzierzawy (ustug obcych) zostang
zastapione amortyzacja i kosztami odsetkowymi. Ponadto, przeptywy pieni¢z-
ne, klasyfikowane dotychczas jako operacyjne, bedg ujmowane jako finansowe.
W zwiazku z tym, leasingobiorcy moga dazy¢ do skrdcenia umow leasingo-
wych, co pozwoli im skorzysta¢ z opisanych uproszczen, a tym samym umoz-
liwi wyeliminowanie aktywow i zobowigzan leasingowych ze sprawozdania.

Rozwigzania adresowane do leasingobiorcéw, z punktu widzenia uzyt-
kownikow sprawozdan finansowych, nalezy uzna¢ za korzystne, poniewaz
sprzyjaja one realizacji koncepcji jasnego i rzetelnego obrazu, natomiast propo-
zycje dotyczace leasingodawcow budza powazne watpliwosci. Odnosi si¢ to
zwlaszcza do podejscia opartego na zobowigzaniu do wykonania $wiadczenia.
Wariant ten zaktada bowiem dwukrotne wykazywanie w sprawozdaniu finan-
sowym tego samego obiektu, raz w ksiggach biorcy, a drugi raz u dawcy. Do-
tychczas, rozwigzanie takie bylo dopuszczone jedynie na zasadzie wyjatku
w odniesieniu do nieruchomosci inwestycyjnych przekazywanych w leasingu
operacyjnym®. Jego upowszechnienie moze spowodowaé na rynku wrazenie
podwojenia zasoboéw gospodarczych, np. samolotow, statkow, gruntow, pod-
czas gdy bedzie to jednie efekt zabiegdw ksiggowych, a nie realnych procesow
ekonomicznych.

Inny zarzut, dotyczacy catej przedtozonej koncepcji, wynika z oparcia wy-
ceny tak poczatkowej, jak i bilansowej zar6wno u dawcy, jak i biorcy, na sza-
cunkach dokonywanych przy subiektywnie przyjetych zatozeniach. Rodzi to
niebezpieczenstwo manipulacji i dopasowywania wynikéw do biezacych po-
trzeb przedsigbiorstwa.

8 Por. Miedzynarodowe Standardy ..., op. cit., § 6 MSR 40, s. 1358.
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LEASES - THE NEW APROACH
Summary

The article summarizes the major idea of the new approach to leases- one account-
ing treatment for both finance and operating lease contract in lessees’ accounts. The
project was prepared jointly by the International Accounting Standards Board (IASB)
and the US Financial Accounting Standards Board (FASB) to ensure the common
standard on lease accounting.
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