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Whprowadzenie

Inwestycje - w szerokim znaczeniu - oznaczajg naktady na tworzenie no-
wych zdolnosci wytworczych poprzez wznoszenie nowych obiektow, rozbudo-
we istniejacych oraz lokowanie wolnych §rodkéw pienigznych w sposob, ktory
w przyszto$ci przyniesie zwigkszenie dochodu. Tak rozumiane naktady, w ra-
chunkowosci moga odnosi¢ si¢ do jednej z dwoch grup aktywow: po pierwsze
moga dotyczy¢ aktywow trwatych, wykorzystywanych przez jednostke gospo-
darcza do prowadzenia dziatalno$ci, po drugie moga dotyczy¢ aktywow, kto-
rych jednostka nie wykorzystuje na wiasne potrzeby, a posiada w zwigzku ze
spodziewanym osiagnieciem korzysci ekonomicznych z tytutu samego ich po-
siadania, zdecydowanie innych niz korzys$ci osiggane z prowadzonej podsta-
wowej dzialalnosci operacyjnej'. Te druga grupe aktywow w rachunkowosci
okresla si¢ mianem inwestycji. Pojecie inwestycji odnosi si¢ bowiem do akty-
woOw posiadanych w celu osiagnigcia korzysci ekonomicznych lub innych po-
zytkow, w tym réwniez z transakcji handlowych. Korzysci te moga wynikaé ze
spodziewanego przyrostu wartosci nabytych aktywow, uzyskania z nich przy-
chodéw w formie odsetek, dywidend (udziatéw w zyskach)®.

Z punktu widzenia uktadu bilansu inwestycje sg prezentowane z podziatem
na dlugo- i krétkoterminowe, z jednoczesnym wskazaniem postaci, w jakiej

' Z. Messner (red.): Rachunkowosé finansowa z uwzglednieniem MSSF, PWE, Warszawa
2007, s. 67-68.

2 Ustawa z dnia 29 wrze$nia 1994 roku o rachunkowosci, DzU z 2009 nr 152, poz.1223
z pozn.zm., art.3 pkt.17.
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wystepuja, tj. z wyodrebnieniem inwestycji finansowych i niefinansowych.
Przedmiotem rozwazan w niniejszym artykule sg inwestycje niefinansowe.

Celem artykutu jest charakterystyka modeli wyceny inwestycji wskaza-
nych w miedzynarodowych i polskich regulacjach rachunkowosci, ze szczeg6l-
nym uwzglednieniem wplywu skutkow wyceny na wynik finansowy jednostki
gospodarczej.

1. Zakres inwestycji niefinansowych

Inwestycje niefinansowe, spetniajac definicje inwestycji, charakteryzuja
si¢ nastepujacymi cechami:

— nie sg uzytkowane przez jednostke gospodarcza,

— spodziewane korzysci ekonomiczne wynikajg z samego faktu ich po-

siadania,

— jednoznacznym celem ich pozyskania jest che¢ czerpania korzysci

ekonomicznych.

Niespetienie chociazby jednej z powyzszych cech wskazuje na sktadnik
aktywow nalezacy do innej grupy niz inwestycje. Z punktu widzenia formy,
jaka moga przyja¢ korzysci ekonomiczne, mozna wyodrebni¢ dwie grupy inwe-
stycji niefinansowych’:

— inwestycje, w stosunku do ktorych jednostka spodziewa si¢ przychodu

z tytulu wzrostu wartosci, czyli nadwyzki ceny sprzedazy nad warto-
$cig pierwotna; w tym przypadku jednostka odnotuje potencjalne ko-
rzysci ekonomiczne dopiero w chwili sprzedazy inwestycji;

— inwestycje, w odniesieniu do ktérych jednostka gospodarcza osiagnie

przychody z tytutu innych pozytkéw, w tym z transakcji handlowe;j
(np. z tytulu wynajmu); korzysci ekonomiczne jednostka odnotowuje
podczas calego okresu posiadania inwestycji.

Regulacje rachunkowos$ci odnoszace si¢ do inwestycji niefinansowych to:
w zakresie miedzynarodowym MSR 40 , Nieruchomosci inwestycyjne”, w za-
kresie polskiego prawa — ustawa o rachunkowosci (dalej: UoR). Regulacje MSR
40 wskazuja zasady wyceny wytacznie w odniesieniu do nieruchomos$ci inwe-
stycyjnych; nie odnoszg si¢ do innych elementéw inwestycji niefinansowych.
Tresci UoR odnosza si¢ natomiast do réznych grup inwestycji niefinansowych.
Biorac pod uwagg definicj¢ inwestycji wynikajaca z UoR mozna wskaza¢ ele-
menty sktadowe tej grupy. Naleza do niej w szczegdlnosci: nieruchomosci,
wartosci niematerialne i prawne oraz inne elementy (ruchomosci inwestycyjne).
Z punktu widzenia uktadu bilansu obowigzujacego w Polsce wazng klasyfikacja
inwestycji jest ich podziat na dtugo- i krétkoterminowe. Jezeli okres, w ktorym

3 E. Walinska (red.): Rachunkowos¢. Rachunkowosé i sprawozdawezo$é finansowa, ABC a
Wolters Kluwer business, Warszawa 2010, s. 444-446.
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podmiot zamierza sprawowac kontrolg nad danym sktadnikiem i czerpa¢ z nie-
go pozytki przekracza 12 miesigcy, inwestycje beda miaty charakter dlugoter-
minowych, w przeciwnym przypadku (do 12 miesiecy wlacznie) — do krotko-
terminowych. W tym miejscu powstaje watpliwos$¢, czy inwestycje dlugotermi-
nowe obejmuja wyltacznie te, z ktorych korzysci jednostka osigga w diugim
okresie i ktorych nie zamierza pozby¢ sie w ciagu najblizszych 12 miesiecy?
W konsekwencji inwestycje krotkoterminowe obejmowaé powinny te, ktore
,»przynosza” biezace korzysci oraz inwestycje, w stosunku do ktorych istnieje
zamiar ich sprzedazy w krotkim czasie. A zatem zamiar sprzedazy inwestycji
zaliczonej do dlugoterminowych skutkowaé powinien koniecznos$cia ich prze-
kwalifikowania do krotkoterminowych.

Bioragc pod uwage przedstawione w UoR zasady wyceny, w ktorych usta-
wodawca wskazuje inne zasady dla inwestycji w nieruchomos$ci oraz wartosci
niematerialne i prawne, inne dla pozostatych inwestycji dtugoterminowych,
mozna wnioskowa¢, ze klasyfikacja inwestycji nie powinna wprost wynikaé
z definicji aktywow obrotowych, a z samej istoty konkretnej inwestycji.

Nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i prawne o charakterze inwe-
stycji w zakresie wyceny ustawodawca upodabnia do srodkow trwatych 1 warto-
$ci niematerialnych i prawnych, ktére nie podlegaja przekwalifikowaniu do
aktywow obrotowych z uwagi na przewidywana ich sprzedaz, likwidacje itp.
Zawsze stanowig one element aktywow trwatych. Idgc tym tokiem rozumowa-
nia, inwestycje w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i prawne, z uwagi
na ich istote (przewidywany okres sprawowania nad nimi kontroli, okres posia-
dania), takze powinny stanowi¢ element aktywow trwatych bez wzgledu na
okres otrzymywania z nich korzysci ekonomicznych. Nie beda one takze podle-
galy przekwalifikowaniu w przypadku zamiaru ich sprzedazy w najblizszym
czasie. Podejscie to jest zgodne z uktadem bilansu, wynikajacym z zalacznika
do UoR. Ponadto jest zgodne z zapisami MSR 40.

Biorgc powyzsze pod uwage, nalezy stwierdzi¢, Zze inwestycje w nieru-
chomosci lub warto$ci niematerialne i prawne majg zawsze charakter inwestycji
dlugoterminowych, natomiast pozostale inwestycje niefinansowe (ruchomosci
inwestycyjne) moga naleze¢ albo do dlugo- albo krotkoterminowych (rysu-
nek 1).
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Inwestycje niefi-
nansowe

l v
Warto$ci niemate-
Nieruchomosci rialne i prawne Ruchomosci

Dhugoterminowe Kroétkoterminowe

Rys. 1. Klasyfikacja inwestycji niefinansowych

Zrodto: opracowanie wilasne.

2. Modele wyceny bilansowej aktywow

Wycena bilansowa odbywa si¢ wedlug okreslonego modelu wyceny. Wy-
odrebni¢ mozna dwie grupy modeli, mianowicie*:

— modele oparte na koszcie historycznym,

— modele wykorzystujagce warto$¢ godziwa.

Zakres wykorzystania powyzszych modeli wynika z regulacji rachunko-
woscli 1 jest rozny, jesli poréwna si¢ regulacje MSR/MSSF i UoR (rysunek 2).

W przypadku modeli, wykorzystujacych koszt historyczny, podstawowa
kategoriag wyceny jest warto$¢ pierwotna, czyli cena nabycia lub koszt wytwo-
rzenia. Na dzien bilansowy pierwotna wartos¢ moze zosta¢ skorygowana o od-
pisy amortyzacyjne. Ponadto, w odniesieniu do modeli kosztu historycznego
miedzynarodowe i polskie regulacje rachunkowosci wskazuja na obowiazek
uwzgledniania odpisow z tytulu utraty wartosci, jezeli wystapia przyczyny
wskazujace na zaistnienie utraty. Dokonany odpis zmniejsza warto$¢ wycenia-
nych aktywow przy jednoczesnym odnotowaniu kosztéw okresu’. W przypadku
ustgpienia przyczyny, ktorej konsekwencja byt dokonany odpis, regulacje ra-
chunkowosci dopuszczajg mozliwos¢ przywrdcenia odpisanej wartosci, co takze
wplywa na ksztalttowanie wyniku finansowego jednostki.

* A. Jaruga, M. Frendzel, R. Ignatowski, P. Kabalski: Miedzynarodowe Standardy Sprawoz-
dawczosci Finansowej. Kluczowe zagadnienia i rozwigzania praktyczne, SKwP, Warszawa 2006,
s. 106-110.

5 Odstepstwem od tej reguty jest np. odpis z tytulu trwalej utraty wartosci srodkow trwatych,
dla ktérych uprzednio zostat utworzony kapital z aktualizacji wyceny.
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Modele wyceny aktywow

/\

Modele wykorzystujace koszt historyczny Modele wykorzystujace wartos¢ go-
dziwa

MSR/MSSF UoR MSR/MSSF UoR
Wartosci niemate- | Wartosci niemate- Wartosci niemate- | Inwestycje niefi-
rialne i prawne rialne i prawne rialne i prawne nansowe
Rzeczowe aktywa | Rzeczowe aktywa Rzeczowe aktywa | Aktywa finanso-
trwale trwale trwale we
Nieruchomosci Inwestycje niefinan- Nieruchomosci Zapasy
inwestycyjne sowe Naleznosci inwestycyjne
Naleznosci Rozliczenia mig- Aktywa finansowa
Rozliczenia mie- dzyokresowe Zapasy
dzyokresowe

Rys. 2. Zakres stosowania modeli wyceny aktywow wedlug migdzynarodowych i pol-
skich regulacji rachunkowosci

Zrédlo: opracowanie wiasne na podstawie regulacji MSR/MSSF oraz Ustawy o rachunkowosci,
op.cit.

Modele wykorzystujace warto$¢ godziwa przewidujg aktualizacje wartosci
aktywow na kazdy dzien bilansowy, doprowadzajac ich warto$§¢ do poziomu
wartosci godziwej okreslonej na dzien bilansowy. W zalezno$ci od odmiany
modelu, regulacje rachunkowos$ci wskazuja rézne sposoby odnoszenia skutkow
wyceny. I tak, korekty wartosci wptywaja na wynik finansowy (jako przychody
lub koszty) albo na kapitat z aktualizacji wyceny.

Specyficzng odmiang modeli, wykorzystujacych warto$¢ godziwa, sg takze
tzw. modele mieszane, ktorych istota wynika z zasady ostroznej wyceny. Mode-
le te majg zastosowanie do krétkoterminowych aktywdw. W modelach miesza-
nych warto$¢ godziwa z dnia bilansowego poréwnywana jest z warto$cig pier-
wotng (kosztem historycznym). Nizsza z tych dwdch wartosci stanowi podstawe
wyceny. Skutki dokonanego przeszacowania odnoszone sg na wynik finansowy.

Charakteryzowane modele wyceny wykorzystywane sg do wyceny bilan-
sowej inwestycji niefinansowych. Regulacje rachunkowosci w tym zakresie
wskazuja na koniecznos¢ wyboru modelu, zgodnie z prowadzong przez jednost-
ke gospodarcza polityka bilansowg. Regulacje miedzynarodowe (MSR 40), jak
podano wyzej, odnosza si¢ wylacznie do wyceny nieruchomos$ci inwestycyj-
nych, natomiast polskie prawo bilansowe wskazuje odrebne zasady dla nieru-
chomosci oraz warto$ci niematerialnych i prawnych nalezacych do inwestycji,
a odrgbne dla pozostalych inwestycji, uwzgledniajgc ich podziat na dlugo- i
krotkoterminowe.
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3. Wycena inwestycji w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne
I prawne

MSR 40 wskazuje dwa sposoby wyceny nieruchomosci inwestycyjnych:
wedlug wartosci godziwej oraz wedlug kosztu historycznego. Wybor modelu
wyceny nalezy do jednostki gospodarczej, a ta powinna stosowa¢ wybrany mo-
del do wyceny wszystkich swoich nieruchomosci inwestycyjnych (MSR 40,
par.30)°.

Model wartosci godziwej w odniesieniu do nieruchomosci inwestycyjnych
zaklada odnoszenie korekt wartos$ci nieruchomosci do poziomu warto$ci godzi-
wej wylacznie poprzez wynik finansowy, co skutkuje odnotowaniem pozosta-
tych kosztow lub pozostatych przychodéw operacyjnych w okresie sprawoz-
dawczym, ktorego wycena dotyczyta’. MSR 40 nie przewiduje mozliwosci
tworzenia kapitalu z aktualizacji wyceny z tytutu dokonanych korekt wartosci.
Zgodnie z MSR 40 (par. 37-52), wartos¢ godziwa nieruchomosci powinna od-
zwierciedla¢ warunki rynkowe obowiazujace w dniu bilansowym, a takze stan
wiedzy i szacunki dobrze poinformowanych, zainteresowanych stron transakcji.
Ustalajac warto$¢ godziwg nie nalezy uwzglednia¢ kosztow transakcji, ktore
jednostka mogtaby ponies¢ w wypadku zbycia inwestycji, czy tez przysztych
naktadow inwestycyjnych stuzacych ulepszeniu lub udoskonaleniu nieruchomo-
$ci.

Jesli do wyceny nieruchomosci inwestycyjnych jednostka gospodarcza
przyjmie model kosztu historycznego, wycenia wszystkie sktadniki tej grupy
zgodnie z wymogami MSR 16 ,Rzeczowe aktywa trwate”®, a wiec wedtug za-
sad wlasciwych dla $rodkéw trwatych. Reguta ta nie dotyczy nieruchomosci
zaklasyfikowanych jako przeznaczone do sprzedazy’. Model kosztu historycz-
nego w odniesieniu do nieruchomosci inwestycyjnych oznacza wigc ich wycene
w warto$ci poczatkowej pomniejszonej o odpisy amortyzacyjne i odpisy z tytu-
hu utraty wartosci. Zarowno odpis amortyzacyjny, jak i z tytutu utraty wartosci
wplywa na wynik finansowy jednostki gospodarczej, stanowiac pozostaty koszt
operacyjny.

W odniesieniu do inwestycyjnych nieruchomosci oraz warto$ci niemate-
rialnych i prawnych UoR — podobnie do MSR 40 - przewiduje dwa modele
wyceny bilansowej. Model kosztu historycznego, polegajacy na przyjeciu zasad
wyceny wlasciwych dla srodkdéw trwalych oraz warto$ci niematerialnych

6 Zgodnie z MSR 8 przyjety model wyceny moze zosta¢ zmieniony w ramach zmiany polity-
ki rachunkowosci pod warunkiem, ze zmiana ta przyczyni si¢ do bardziej wtasciwej prezentacji
transakcji. Jednakze za mato prawdopodobne uwaza si¢, ze zmiana modelu warto$ci godziwej na
model kosztu historycznego spetnitaby ten warunek.

" MSR 40, par.35.
§ MSR 40, par. 56.

? Nieruchomosci przeznaczone do sprzedazy podlegaja wycenie zgodnie z regulacjami
MSSF 5 ,,Aktywa trwale przeznaczone do sprzedazy oraz dziatalno$¢ zaniechana”.
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i prawnych, wigze si¢ z odpisywaniem w pozostate koszty operacyjne wartosci
amortyzacji oraz ewentualnej trwalej utraty wartosci'®. Drugi, wskazany w
UoR, model to wycena wedlug wartosci godziwej. Skutki wyceny w tym przy-
padku wptywaja na wynik finansowy. Zasady wyceny wtasciwe dla nierucho-
mosci i wartosci niematerialnych i prawnych o charakterze inwestycji prezentu-
je tabela 1.

Tabela 1

Modele wyceny inwestycyjnych nieruchomosci oraz warto$ci niematerialnych
i prawnych wedtug MSR 40 i UoR

Tytuly korekt wartoséci inwestycji | Sposoéb odniesienia korekty wartosci
Model wartos$ci godziwej
Spadek wartos$ci Pozostate koszty operacyjne
Wzrost warto$ci Pozostate przychody operacyjne
Model kosztu historycznego
Odpis amortyzacyjny Pozostate koszty operacyjne
Trwata utrata wartosci Pozostate koszty operacyjne
Przywrocenie warto$ci odpisanej Pozostate przychody operacyjne
uprzednio jako utracona

Zrédlo: opracowanie wiasne na podstawie regulacji MSR 40 oraz Ustawy o rachunkowosci,
op.cit.

Uwzgledniajac charakteryzowany zakres inwestycji niefinansowych moz-
na stwierdzi¢, ze regulacje MSR 40 oraz UoR wskazuja takie same zasady wy-
ceny. Wybdr modelu wyceny wiaze sie: po pierwsze - z czestotliwoscia doko-
nywanych korekt warto$ci, po drugie — z jako$cig tych korekt.

Model wartosci godziwej wymaga dokonywania korekt warto$ci na kazdy
dzien bilansowy, moga one mie¢ charakter zwiekszen lub zmniejszen, co odpo-
wiednio wptywa na wynik finansowy.

Model kosztu historycznego wprowadza natomiast wymog biezacego od-
zwierciedlania w kosztach odpisow amortyzacyjnych oraz okresowo i spora-
dycznie uymowanych kosztéw z tytutu utraty wartosci.

Model kosztu historycznego, lepiej odzwierciedlajgc zasadg ostroznej wy-
ceny poprzez dokonane korekty warto$ci poczatkowej wplywa zatem na
zmniejszenie wyniku finansowego. Przychody z wyceny odnotuje jednostka
wylacznie w sytuacji przywrocenia odpisanej uprzednio utraty wartosci.

4. Wycena pozostalych inwestycji niefinansowych

Regulacje rachunkowosci, odnoszace si¢ do bilansowej wyceny pozosta-
tych inwestycji niefinansowych, obejmujacych de facto ruchomosci inwesty-

19 Ustawa o rachunkowoéci, op.cit., art.28 ust.1 pkt 1a.
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cyjne, wynikaja wylacznie z zapisow UoR. W tym wzgledzie UoR wskazuje
oddzielnie zasady dotyczace inwestycji dlugoterminowych, oddzielnie zasady
wyceny inwestycji krotkoterminowych. Dla obydwu grup podane sa po dwie
zasady, co daje jednostce gospodarczej mozliwo$¢ wyboru zasady wilasciwej
z punktu widzenia jej polityki bilansowe;.

Jednym ze sposobow wyceny, odnoszacym si¢ do wszystkich inwestycji
jest wycena wedtug wartos$ci godziwej. Skutki dokonanych aktualizacji warto$ci
do poziomu wartosci godziwej ustalonej na dzien bilansowy sa jednak roznie
odzwierciedlane, w zaleznosci od tego, czy dany sktadnik zostal zakwalifiko-
wany do dlugo-, czy tez krotkoterminowych inwestycji. W przypadku dlugo-
terminowych inwestycji, w zwiazku z aktualizacjg warto$ci powyzej ceny naby-
cia, tworzony jest kapitat z aktualizacji wyceny albo — w przypadku aktualizacji
ponizej ceny nabycia — nastgpuje jego zmniejszenie''. W wypadku natomiast
krotkoterminowych inwestycji skutki dokonanej korekty wartosci wptywaja na
wynik finansowy jednostki jako pozostale przychody operacyjne lub pozostate
koszty operacyjne'”.

Obok wyceny w wartosci godziwej, UoR wskazuje takze inne zasady.
W odniesieniu do inwestycji dtugoterminowych mozliwa do zastosowania jest
wycena wedlug ceny nabycia pomniejszonej o odpisy z tytutu trwalej utraty
warto$ci. Skutki takiej wyceny obejmuja wylacznie ewentualne odpisy utraty
wartosci, ktore wplywaja bezposrednio na wynik finansowy jednostki'’. Dla
inwestycji krotkoterminowych druga mozliwo$cig wyceny (obok wartosci go-
dziwej) jest wycena wedtug nizszej z dwoch cen: nabycia lub godziwej'*. Skut-
ki wyceny wplywaja na wynik finansowy. Omowione zasady wyceny i ich
skutki przedstawione zostaly w tabeli 2.

Korekty warto$ci krotkoterminowych ruchomosci inwestycyjnych, bez
wzgledu na wybrana metode wyceny, zawsze odzwierciedlone sa w wyniku
finansowym, przy czym zasada nizszej z dwoch cen nie spowoduje powstania
przychodow z tytulu wzrostu warto$ci powyzej ceny nabycia, co ma miejsce w
przypadku wyceny w wartosci godziwe;j.

Zmiany wartosci dtugoterminowych inwestycji wptywaja na wynik finan-
sowy w sytuacji odnotowania utraty wartosci albo — w przypadku modelu war-
tosci godziwej — w sytuacji ksztattowania si¢ wartosci inwestycji ponizej ceny
nabycia. Zwigkszenie warto$ci powyzej ceny nabycia nie wptywa na wynik
finansowy, oznacza tymczasowe zyski, ktore jako niezrealizowane zostaja wy-
razone w kapitale z aktualizacji wyceny.

" Ustawa o rachunkowosci, op.cit., art.35 ust.4.
"2 Ibidem, art.35 ust.6.

" Tbidem, art.28 ust.1 pkt 3.

" Ibidem, art.28 ust.1 pkt 5.



Modele wyceny inwestycji niefinansowych —zasady ...

Tabela 2

Zasady wyceny pozostatych inwestycji niefinansowych (innych
niz nieruchomosci oraz warto$ci niematerialne i prawne) wedtug UoR

Zasada wyceny
bilansowej

Charakter zmiany wartosci

Sposdb odniesienia skutkéw
wyceny

Dlugoterminowe inwestycje

Wycena wedtug
wartosci godziwej

Wzrost warto$ci powyzej ceny
nabycia

Kapitat z aktualizacji wyceny
(zwigkszenie)

Spadek warto$ci — warto$¢ go-
dziwa jest wyzsza od ceny naby-
cia

Kapitat z aktualizacji wyceny
(zmniejszenie)

Spadek warto$ci ponizej ceny
nabycia

Pozostate koszty operacyjne

Wzrost warto$ci — warto$¢ godzi-
wa jest mniejsza od ceny nabycia

Pozostate przychody operacyjne

Wycena wedtug
kosztu historyczne-

g0

Trwatla utrata warto$ci

Pozostate koszty operacyjne

Przywro6cenie warto$ci uprzednio
odpisanej

Pozostate przychody operacyjne

Kroétkoterminowe inwestycje

nizszej z dwoch
cen: nabycia lub
godziwej

nabycia

Wycena wedtug Spadek wartosci Pozostate koszty operacyjne
wartosci godziwej Wzrost warto$ci Pozostate przychody operacyjne
Wycena wedtug Spadek warto$ci ponizej ceny Pozostate koszty operacyjne

Wzrost warto$ci do poziomu ceny
nabycia

Pozostate przychody operacyjne
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Zrodto: opracowanie wlasne na podstawie Ustawy o rachunkowosci, op.cit.

Uwagi koncowe

Podstawowymi sktadnikami inwestycji niefinansowych sa nieruchomosci
inwestycyjne i te objete sa regulacjami MSR. Definiujac inwestycje UoR wska-
zuje szeroki zakres tej grupy bilansowej. Okreslone w art. 28 zasady wyceny
odnoszg si¢ do rodzajowo roznych grup inwestycji niefinansowych. Zaréwno
MSR 40, jak i UoR wskazujg na mozliwos¢ wyboru sposobu wyceny bilanso-
wej inwestycji, ktory uzalezniony jest od polityki rachunkowosci przyjetej przez
jednostke.

Biorac pod uwage skutki dokonanej wyceny bilansowej mozna stwierdzié,
ze w odniesieniu do inwestycji niefinansowych przewaza wynikowy sposob ich
odzwierciedlenia. Korekty wartosci inwestycji niefinansowych wplywajg na
wynik finansowy jednostki w okresie, ktorego korekta dotyczy. Zwazywszy na
charakter omawianej grupy aktywow, wlasciwym segmentem wynikowym,
w ktorym sg ujete dokonane korekty wartosci, jest segment pozostatej dziatal-
nos$ci operacyjnej. Wyjatek od tej reguly wiaze si¢ z wycena dtugoterminowych
inwestycji niefinansowych innych niz nieruchomo$ci oraz warto$ci niematerial-
ne i prawne. W tym przypadku skutki zmiany warto$ci wplywaja na kapitat
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z aktualizacji wyceny. Sa to jednak na tyle sporadyczne przypadki, ze mozna
uzna¢ wynikowy charakter korekt wartosci inwestycji niefinansowych za domi-

nujacy.
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NON-FINANCIAL INVESTMENT VALUATION MODELS - VALUATION
FINANCIAL EFFECTS IN THE CONTEXS OF INTERNATIONAL
AND POLISH ACCOUNTING REGULATIONS

Summary

The article presents the essence of non-financial investment based on international
(IAS 40) and polish accounting regulations. Principles of measurement of investments
(fair value or amortized cost) were stated. Divided into two investment groups: invest-
ment properties and intangibles, and other long- and short-term non-financial invest-
ments.

Translated by Mafgorzata Rowiriska
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